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P ROG RAM Ret til &endringer forbeholdes

TORSDAG DEN 3. OKTOBER

10.00

Abning og velkomst

*Formand Jes Mgller, Dansk
Byplanlaboratorium og mode-
rator, direktor Kristoffer Lindhardt
Weiss, Arkitektens Forlag.

10.10

Nar boligdremme far fast form
Boligdremme praeger kommunale
arkitektur- og boligpolitikker, savel
som tegnestuernes visualiseringer
— men ikke altid det boligbyggeri vi
ser, nar dremmene realiseres. Der
er et vaeld af nye tendenser pa spil
i aktuelt boligbyggeri, og umiddel-
bart peger de i mange forskellige
retninger. Fa overblik over de store
trends og de sma tendenser, der vil
preege fremtiden.

*Professor, Ph.d., arkitekt m.a.a.
Claus Bech-Danielsen, Statens
Byggeforskningsinstitut, Aalborg
Universitet

10.40
Den korte netvaerkspause

11.00

Boligpolitik — hvordan?

| Kege Kommune er boligpolitik et
aktivt redskab. Har hvordan den har
veeret brugt i de sidste ti ar, og
hvorfor skal den fornyes nu. Hvil-
ke elementer skal en operationel
boligpolitik besta af? Hvis vi spar-
ger Kege Kommunes borgmester,
kommer man ikke udenom at tage
stilling til fremtidens arbejdsmar-
ked, klima og baeredygtighed samt
bykvarterer med social variati-

on. *Borgmester Marie Stzerke (S),
Kege Kommune

11.30

Hvad gor steder interessante

for ejendomsudviklerne?
Businesscasen, stedet, beliggen-
heden, samarbejdet med kommu-
nen... Her hvordan forskellige rati-
onaler og faktorer spiller en rolle i
henholdsvis @st- og Vestdanmark.
Og hvad kvalitetskrav og kommunal
planlaegning betyder for udvikling
af fremtidens boligomrader?
*Direkter Benjamin Galacho, Bach
Gruppen Viborg & direktar Anders
Bo Bach, Bach Gruppen Kebenhavn

BOLIGPOLITIK

DROMME, PLANER OG MARKED
BYPLANM@DE | KOGE 3.-4. OKTOBER 2019

Danskernes boligomrader er under forandring. Der bruges store
summer til ombygning, nedrivning og udvikling af nye boligomrader.
Men hvordan skaber vi som politikere og planleeggere de rigtig gode
boligomrader? Gegr planleegningen det egentligt godt nok — eller ser vi

for meget af det samme?

Med Kage Kommune som veert glaeder vi os i Byplanlaboratoriet til at
byde velkommen til en udviklingskommune pa kanten af hovedstads-
regionen. Med sin aktive boligpolitik, gamle bykerne og nye by- og
boligudviklingsprojekter pa kysten er der megen inspiration at hente.

11.50

Hvordan skaber vi gode

by- og boligomrader?
Boligpolitisk debatsession mellem
borgmester Marie Staerke(S), Kage
Kommune, borgmester Thomas
Andresen (V), Aabenraa Kommu-
ne, direktar Anders Bo Bach, Bach
Gruppen Kebenhavn og direktor
Kristoffer Lindhardt Weiss, Arkitek-
tens Forlag

12.30
Afsted til frokost

13.45-15.45

11 sessioner

— om boligpolitik, boligdremme,
boligplaner og boligmarked..

18.30-00.30

Aftenarrangement

Pa Comwell Kege Strand — Byplan-
prisoverraekkelse, middag, under-
holdning og musik.

FREDAG DEN 4. OKTOBER

9.00

Bauburgermeisteren og
byggefaellesskaberne.

(opleeg pa engelsk)

Om hvordan universitetsbyen
Tubingen har satset pa byggefael-
lesskaberne og opnaet kvarterer
med stor diversitet — fysisk som
indbyggermaessigt. Engelsksproget
oplaeg om det tyske kinderaeg, der
kombinerer boligdramme, bolig-
planer og boligmarked.
*Bauburgermeister Cord Soehlke
(Uafhaengig), Tiibingen.

10.00

13 udflugter til Koge Kommune og
Kege Kyst, Faxe, Lejre, Ringsted,
Roskilde og Stevns Kommuner

15.00

Byplanmgadet afsluttes

Mad Boligminister Kaare Dybvad (S)
og her hans visioner.

15.30
Tak fori ar!
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Fra side 18 -

Boligpolitik — dremme, planer og marked

Arets Byplanmade afholdes i Kage med fokus pa bolig-
politikken. Vi seetter selvfolgelig fokus pd kommunens
perspektiv pa byudvikling og boligpolitik. Samtidigt har
den nye regering faet en boligminister med hgje ambi-
tioner om” at genetablere boligpolitikken som politisk
disciplin. ” Laes boligminister Kaare Dyvads bud pé, hvad
det indebeerer, og lees 0gsa, hvad 8 boligordferer fra
folketinget mener om markedets rolle, studieboliger og
bosaetning pa landet.

Leder: Ny boligpolitik og blandede
byer — men hvordan?

Z

yt fra netvaerket

Evnen til at fare boligpolitik skal
tranes og udvikles

Side 12

Hvad mener partierne om boligpolitikken?

Kgge bygger videre pa det,
Harald Blatand begyndte

Side 18

Koge Kyst:
Vi styrer benhardt efter de blgde vaerdier

Side 21

Byplanprisen 2019 — de nominerede

Danskerne i det byggede miljo

DEBAT: Kegbenhavn er en historisk
succes — men en lige sa stor fiasko

Side 28

Indhold

DEBAT: Ngdvendigt med et lokalt
perspektiv i boligpolitikken

Odsherred: Andelsbevagelsen 2.0 — en
nggle til fremtidens landdistriktsudvikling?

Bofallesskaber:
Balancen imellem det private og det falles

Baredygtighed i lokalplanlegningen

Det abne land:
Vi kan ikke undga konflikter!

Vil klimamgdets 210 borgmestre
rette CO2-regnskaberne?

Side 38

Plankalenderen

Det abne land: Den grgnne omstilling pa spil

@nskerne til aktiviteter og installationer i det &bne land
stiger og stiger, og det giver planleeggere og radgivere
neesten ulgselige opgaver; for med mange interesser

i spil er der neesten garanti for konflikter og utilfredse
borgere. Vaesentligt er, at det bl.a. handler om placering
af vindmgller, solcelleanleeg og biogasanleeg, der alle er
helt afggrende for den grgnne omstilling. Derfor skal der
planleegges og involveres med meget starre fokus pa
lokalomradet. Lees artikel om Aben Landdagene 2019,
der fokus har fokus pa konflikter.
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Leder

Viser gerne, at boligpolitikken bliver

bredere og kommer til at indeholde flere
nye bud pa boligtyper og — sterrelser.”

Ny boligpolitik og blandede byer - men hvordan?

Boligpolitikken er vigtig. Den seetter
rammerne for, hvor og hvordan vi alle
sammen kan skaffe et godt hjem til
os selv og vores familie. Og ser man
historisk pé& det, indgik boligforsynin-
gen som en helt central brik i opbyg-
ningen af velfeerdssamfundet tilbage i
50erne og 60erne.

Der blev bygget almene boligomra-
der omkring de store byer, der blev
bygget parcelhuse i nye udstyknin-
ger, og der blev reguleret pa huslejer
og skatteregler i hele boligmassen.
Magasiner som Bo Bedre opstod for
at visualisere vore boligdramme, lige
fra den naturskenne beliggenhed til
indretningen af moderne spisekok-
kener og alrum. Lidt senere i 70erne
opstod et mere eksperimenterende
boligbyggeri, bade hvad angar selve
byggeprocessen — som blev industri-
aliseret — og hvad angar bolig-
typerne. Teet-lav byggerier og de
forste bofeellesskaber pegede frem
imod nye méader at organisere
familielivet pa. Og kommunerne
fulgte op med friarealer, stisystemer
og feellesanleeg til sport og kultur.

Desveerre er situationen i disse ar, at
der sker en stigende segregering og
polarisering internt i vore byer og
mellem by og land og mellem forskel-
lige egne af landet. Den samme bolig
koster for tiden 10-20 gange s& meget
i Kebenhavns mest attraktive bydele
som i Vestjyllands mindre byer.
Andelen af almene boliger varierer

1 Hovedstadsomradets kommuner
mellem 4% 1 Gentofte og 64% i Ishgj.

Der er mange arsager til den udvik-
ling, men en del af forklaringen er, at
omdrejningspunktet for boligpolitik-
ken har veeret en mere markedsori-
enteret tilgang til selve boligforsy-
ningen. Her i bladet kan du leese, at
boligordfgrerne stort set alle er enige
om, at vi skal have blandede byer

og at udbuddet af boliger skal veere
varieret med tilbud i alle prisklasser.
Der synes altsa at veere en hgj grad af
enighed om malet, men der er meget
forskellige holdninger til, hvilke veerk-
tojer, der skal til, og seerligt hvilken
rolle markedsmekanismen skal spille.

Jes Mgller
Formand for Dansk Byplanlaboratorium

Vi hilser dannelsen af et selvsteen-
digt boligministerium med en meget
aktiv boligminister velkommen, og
imgdeser med stor interesse, hvordan
udfordringerne med kapitalfonde og
behovet for almene boliger handteres.

Vi ser samtidig gerne, at boligpolitik-
ken bliver bredere og ogsad kommer
til at indeholde flere nye bud pé& bolig-
typer og - stgrrelser, blandede ejer-
former, byggefaellesskaber og andre
nye aktgrer pd markedet. Og ikke
mindst, hvordan boligbyggeriet kan
blive mere beeredygtigt.

Vi er enige med Kaare Dybvad Bek i,
at der er et stort og akut behov for
flere billige boliger i de store byer,
men boligpolitikken skal ogsé gerne
lofte kvaliteten i vore byomrader, og
kommunerne skal have de rigtige
redskaber til at skabe de blandede
byer og understotte en bredspektreret
boligpolitik.

TIf.: 33 13728l
Mail: mn@byplanlab.dk
www.byplanlab.dk
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Senderborgs nye bydel baerer
Frank Gehrys fingeraftryk

Siden 2008 er Sonderborgs tidligere erhvervshavn
blevet omdannet til en moderne bydel med blandt
andet multikulturhus og konferencehotel. Borgme-
ster Erik Lauritzen gleeder sig over, at det er lykkedes
at holde fast i Frank Gehrys masterplan for omradet.
Senderborg Havneselskab, der har staet bag udvik-
lingen, har dermed overflgdiggjort sig selv og
fortseetter pa vageblus.

Kilde: jv.dk

NY BOG
Elskede huse

Er du til flotte bygninger, historie og forteellinger om
mennesker med en passion for deres bolig eller den
bygning de er med til at skabe liv i? S er Elskede
huse af Susten Bonnén noget for dig. Nyd billederne
mens du far indsigt i, hvordan man bedst opbevarer
hestevogne, vaegten af en vandmglle i bade vad og
tor tilstand eller, hvordan en hgjskole skulle veere
med til at udbrede kunst og kultur til tekstilarbej-
derne. Det er speendende leesning kombineret med
fantastiske fotos af alt fra gulv til loft og ikke mindst
naturen omkring.

Elskede huse af Susten Bonnén er udgivet pé forlaget
Frydenlund.

Gaoviden 1 2017, Wustrasin: Sven Fuchs,
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Geotermi —
fossilfri varme fra jorden

En af metoderne til at ggre Danmark fri for fossile breendsler
12050 kan veere jordvarme, fordi vi ligger ovenpa sé store
meengder geotermisk energi, at op til halvdelen af vores varme i
princippet kunne hentes fra undergrunden. Hvis du vil vide mere
om, hvordan geotermi virker, s& laes marts nummeret af bladet
Geoviden. Det er gratis og kan bestilles p& geoviden.dk

Kilde: Geoviden

Fa del i
borgernes
ideer

Den nye APP ArkiCity er
et nyt digitalt inddragelses-
veerktej, der giver borgene
mulighed for at komme med
konkrete ideer til visionsudvikling og konkret fysisk udvikling.
Borgerne kan bidrage ved at tage billeder af byrum og med en
collageteknik tilfgre de gode ideer og dremme, der kunne gere
byrummet endnu bedre. Ideer og dramme, der nemt kan deles
med beslutningstagerne. Arki_lab.dk rummer desuden ideer til,
hvordan byudvikling kan bruges i undervisning.

Kilde: Arki_lab.dk



Foto: BLOX/Rasmus Hjortshaj
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Fellesskaber
iDanmark

NY BOG Come together,
faellesskaber i Danmark

Hvad der driver et feellesskab af frivillige giver direk-
tgr for Enigma — Museum for post, tele og kommu-
nikation Jane Sandberg 24 eksempler pa i Come
together. Hun mener, at vi i Danmark kan noget
helt seerligt med feellesskaber, og skildrer, hvordan
feellesskabet har udviklet sig fra Andelsbevaegelsen
til Folkehuset Absalon pé& Vesterbro. Bogen kan
bruges som inspiration til nye feellesskabsinitiativer,
hvor de 24 eksempler er best-practice.

Come together, feellesskaber i Danmark af Jane
Sandberg udgivet péa forlaget Strandberg Publishing

s 2 2

Arkitekturoprgret:
Kommunerne kan ikke
handtere kulturarven

Foreningen Arkitekturoprgret mener ikke, at
kommunerne kan handtere kulturarven. Keb-
steedernes bymiljo er en vigtig del af vores kultur-
arv, alligevel er den ikke beskyttet som naturmiljoet,
mener foreningen. Det eergrer Jep Loft, formand
for Arkitekturopreret, der ikke mener, at forvalt-
ningen af vores vigtigste kulturarv ligger trygt hos
kommunerne. Gennem arene er der sket store
odelaeggelser i fremskridtets navn, fordi kommu-
neme har eneveeldig magt i sager om nedrivning.
Et eksempel er BLOX, som ses pa billedet. Jep Loft
konkluderer, at der er brug for lovgivning, der giver
bymiljger samme beskyttelse som naturmiljger.
De ti veerste odeleeggelser kan ses pa Arkitektur-
oprarets facebookside eller Politiken Byrum.

Kilde: Arkitekturopraret

Er ”’ghettoomrader” kulturarv?

Svaret er ja, nar det handler om arkitektoniske og miljgmaessige
veerdier — og de klare, byplanmaessige visioner, som omraderne er
fodt ud af. Derfor har Arkitektskolen Aarhus med stotte fra Realdania
udarbejdet veerdibeskrivelser for de 15 boligomrader pa regeringens
liste over de sakaldt hardeste ghettoer. Kortleegningerne gennemgar
de enkelte omraders baerende forteaellinger og har klare anbefalinger
til, hvilke arkitektoniske kulturarvsveerdier og byplanmeessige greb,
der er veerd at holde fast i og bygge videre pa. Vurderingerne er
lavet med gje for nutidige ensker om en hgjere grad af bymaeessig
integration, funktionsblanding og arkitektonisk variation i de udsatte
almene boligomrader. Ambitionen er, at kortleegningerne kan veere
til inspiration, nar udviklingsplanerne skal udfoldes og realiseres

Kilde og foto: Realdania

NY BOG
D resundsmetropolen - historien
bag den interskandinaviske byregion

Historiker og arkivar Henning Bro traek-

o . . . HENNING BRO
ker pé sin viden om @resundsregionen
fra middelalderen til @resundsbroen i sin @I’ESU n dS-
nyeste bog. Hovedveegten ligger pa pla- metro polen

Hitidnrmn bug den

nerne for en interskandinavisk byregion. s
Til trods for, at planerne i ferste gang
blev blokeret politisk, argumenterer han
for, at det med @resundsbroen er lykke-
des @resundsregionen at rykke op i den
overste liga af slagkraftige gkonomiske
og politiske byregioner. Praecis som

det har veeret gnsket pa begge sider af
@resund siden 1960erme.

@resundsmetropolen — historien bag den interskandinaviske
byregion af Henning Bro udgivet pé forlaget Frydenlund.



Foto: mythologicalquater.net
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NY BOG

Skal Kgbenhavn vere for cykler eller biler?

Statistikken viser, at antallet af biler, der ankommer til Kebenhavn og ejes af kebenhavnere,
Joson Henderson and Notnlis Mariz Gulsrud stiger. Samtidig falder antallet af cykler. Hvis ikke der gores noget kan Kgbenhavn komme til

Kilde: Politiken Byliv

at ligne Los Angeles om 30 &r, det mener forfatterne til bogen ‘Street Fights in Copenhagen:
Bicycle and Car Politics in a Green Mobility City; Jason Hendersen og Natalie Marie
Gulsrud. Bogen giver en indsigt i, hvordan og hvorfor cyklerne blev den primaere
transportform i Kebenhavn, og hvorfor bilerne treenger sig pa. Derudover giver forfatterne
deres bud pa, hvad der skal til for, at cyklerne kan vinde kampen om gaderne.

Fallesskaber er ogsa
bygherrens ansvar

Ifelge undersogelsen Happy Quest 2019 er feellesskabet en
vigtig forudsaetning for lykke. Derfor arbejder Boligselskabet
Bonava aktivt med at skabe virtuelle feellesskaber inden de
opferer nye boliger. Adm. direkter Kristina Olsen mener, at
det bgr veere en bygherreopgave at teenke muligheder for
fysiske feellesskaber ind i nybyggeri, s& naboerne hurtigt
leerer hinanden at kende — det kunne eksempelvis veere fael-
les hgjbede eller en lille balplads. Det gode naboskab skaber
bade tryghed og sterre livsgleede blandt beboerne.

Kilde: Bonava

PETER SCHULTZ JORGENSEN

BYERNE
JORD

NY BOG
Byernes jord

Hvorfra kommer ideen om, at en person eller en kapi-
talfond kan eje jord og dermed opna et monopol, der
udelukker andre? Det er et fundamentalt spegrgsmal i Peter
Schultz Jgrgensens nyeste bog, Byemes jord, der opridser
jordejendomsrettens historie, som den har udfoldet sig i
filosofien og magtspillet. Bogen er er en naturlig opfolg-
ning pa hans to tidligere bager: “New York og Kampen for
Byen” samt "Byer i opbrud” — om det anti-feelles, det feelles
og det neeste samfund. Peter Schultz Jergensens pointe
er, at den private ejendomsret til jord, der er opstaet under
helt andre vilkar, har overlevet sig selv, og at byemes jord
bor veere et feelles gode.

Byernes jord — af Peter Schultz Jgrgensen
udgivet pé forlaget Bogveerket.
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Bedre leveringssikkerhed og
standarder for genanvendte
og upcyclede byggematerialer

Materialeforretningen Lendager UP har i mange ar arbejdet
systematisk med genanvendelse. Efterhdnden som omra-

det veekster er ambitionen at blive en materialeproducent af
beeredygtige materialer tilgeengelige for alle, bAde dem der
bruger tegnestuen i Lendager Group og andre arkitekter. Der-
for arbejder man med tre forskellige modeller: Let, medium
og meget arkitektur, alt efter behovet for radgivning. En anden
udfordring er leveringssikkerheden, her har Anders Lendager
brugt en grundig forventningsafstemning fremfor leverings-
sikkerhed. Feelles standarder er Dansk Standard pa vej med.
Til sammen skulle det gerne gere det nemmere at veelge de
beeredygtige materialer til fremtidens byggeri.

Foto: Lendager Group / Nicholas Ransome

Kilde: Politiken Byrum

Indsigt i familieformer, markedsq
demografi er afg¢rende.

Kuben Management og Exometric er specialiseret i strat
baseret pa datadrevne analyser og indsigt i bdf;cjérnes,gns ker til by og bo
Vi hjeelper kommunerne med at klarlzegge og planleegge udviklingen med
afsaet i et steerkt analytisk fundament.

¢ Kortleegning af bosatningsmenstre

¢ Viden om efterspargsel efter boliger
¢ Udviklingspotentialer for by- og boligomréder
e I|dentificering af malgrupper for at sikre den znsktde k

sammensatning —
e Lavere risiko i projektudviklingen
¢ |dékatalog til realisering af den gnskede udvr{hng

S

¢ Input til dialog med developere, grklt@‘(i

‘ “Spren Smidt-Jensen e Je,sperWagner/I‘
- ssmj Az

Jwa@exomexf( ic.co

L

MANAGEMENT

( A EXOMETRILCE

www.kubenman.dk www.exometric.com
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Byggeaffald til Byhaver

Sma byhaver i runde plastikrer er skudt op rundt
om 1 Aarhus under Langenaes Kulturfestival. Det

er projektet Byggeaffald til Byhaver, som star bag
initiativet. Formalet er, at man ved at sendre plastik-
rgrenes funktion til en plantekasse kan forleenge
byggematerialets levetid, efter at det er blevet til
affald. Ifelge Arkitekt og projektleder Maja Sender-
skov er hbet, at byhaverne vil inspirere folk til at

se det beeredygtige potentiale i at genbruge
byggeaffald til opbygningen af byhaver.

Kilde: urbantlandbrug.dk

Blandede byer forudsatter
flere ejerboliger

Ifelge Dansk Byggeri er hovedarsagen til prisen pa
ejerlejlighedernes himmelflugt, at der ganske enkelt
er for fa af dem. Kun 20 pct. af det kebenhavnske
boligmarked er ejerboliger, derfor skal der bygges
flere, s& udbuddet og efterspergslen kan veere med til
at seenke priserne. Dansk Byggeri gar ind for blan-
dede byer, hvor direktgren og arbejdsmanden medes
med morgenhar hos bageren om sgndagen. Derfor
ber man se pa mulighederne for at renovere, rive
ned og eventuelt bygge nyt i nogle af de belastede
omrader med alment byggeri. Hovedsagen er, at

der skal bygges boliger, som alle har rad til.

Kilde: Dansk Byggeri

Skolebgrn hjalper bier
og sommerfugle

[ Hjerring Kommune har 1000 skolebgm veeret ude for at samle
frg fra bl.a. keellingetand og blahat, for sa at s& dem igen, og der-
med hjeelpe blomsterengene pa vej naeste ar. Hjgrring Kommune
er nemlig naturkommune, og det forpligter. Kommunen gér i
spidsen og seetter parker, groftekanter, rundkersler og graesplee-
ner i spil, samtidig har man inviteret erhvervslivet, borgerne og
landmeend til at ggre det samme. 250 husstande har meldt sig til
projektet "Naturkommunen vokser vildt".

Kilde: dn.dk & naturkommunen.dk

Grgn strem fra rgde tegltage

Beboerne i andelsboligforeningen A/B Landsdommergarden i
Kobenhavn kan se frem til, at ¥4 af deres elforbrug bliver deekket
af solceller pa ejendommens tag. Der er tale om det forste,
storre rode solcelleanleeg 1 Kebenhavn, hvor man har forsggt

at skabe en bedre sammenheaeng mellem det arkitektoniske og
det klimavenlige element, hvilket ofte er en udfordring. Da rede
tegltage fylder en del i Kebenhavns bygningsmasse, er rade
solceller et godt redskab til at n& malet om at blive CO,-neutral
12025.

Kilde: Kebenhavns Kommune



KONFERENCEN 2019

En reekke initiativer og lovaendringer har i de sidste par ar haft fokus pa ferie- og fritids-
huse. Ambitionen er at gge anvendelsen, tiltraekke turister, szette gang i lokal vaekst

og skabe forbedret livskvalitet i sommerhuskommunerne. Hvilke udfordringer -
planlzegningsmaessige, miligmaessige og praktiske - giver en sget anvendelse

af sommerhusene? Det satter vi fokus pa med denne konference.

@get brug af fritids- og sommerhuse szetter p& den ene side pres pd naturen, klimabelastningen, den
kommunale service og skaber ogsé visse konflikter mellem de forskellige anvendelser i omréderne.
P& den anden side er ferie- og fritidsomrédet et potentielt vigtigt bidrag til lokal bosaetning, handel
og kulturlivet i sommerlandets kommuner, der generelt oplever faldende befolkningstal.

Hvordan balancerer kommunerne i denne udvikling vaskstambitionerne med hensynet til naturen, de
nuvaerende sommerhusbeboere og deres egen serviceorganisation? Vi seetter p& konferencen fokus
pé 5 udvalgte temaer. Mélet er at samle en raekke anbefalinger til indretningen af de nationale
rammebetingelser og kommunernes planlaegning for sommerhusomréderne.

dansk byplan
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“Min opgave som -
boligminister bliver
at genetablere
boligpolitikken -
som politisk
disciplin’

IIIII
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Om ghettoplan og boligpolitik:

Evnen til at fare boligpolitik
skal treenes og udvikles

Danmark har faet en boligminister — igen. Og vi har inviteret ham til at praesentere
sin vision for boligpolitikken. Den byder bl.a. pa et starre fokus pa almene boliger
og et opger med internationale kapitalfondes adgang til at opkgbe boliger.

Afboligminister Kaare Dybvad Bek (S)

I november 2001 skete det storste
skifte i dansk boligpolitik til dato.
Anders Fogh Rasmussen var ny
statsminister, og en af hans forste
handlinger var at nedleegge det tradi-
tionsrige Boligministerium og leegge
dets aktiviteter ind under Erhvervsmi-
nisteriet. En symbolsk handling, der
blev fulgt af konkrete politiske forslag:
Udsalg af de almene boliger efter
Thatchersk forbillede, et ensidigt fokus
pa byggeri af ejerboliger, og senere,
12005, en omfattende liberalisering
af de danske andelsboliger, der ellers
repraesenterede et billigt alternativ til
ejerboligerne. Vores lands boligpolitik
blev underlagt erhvervsregulering pa
samme made som saebespaner og
fladskeermsfjernsyn. Boligen var forst
og fremmest en vare pa markedet,
mere end det var et sted, folk boede.

P& 18 ar har Fogh-regeringens kastre-
ring af boligpolitikken sat sit aftryk.
Vores land bliver mere opdelt mellem
rig og fattig og mellem forskellige etni-
ske grupper. Seerligt i vores hoved-
stad, men ogsa i vores starre byer og
kobstaeder, oplever vi, at skellene bliver
stgrre. Det er stadig sjeeldnere, at ren-
goringsdamens sgn starter i samme
spejdertrup som direktegrens datter.
Det er stadig sjeeldnere, at advokatens
bgrn oplever, at deres klassekamme-
raters foreeldre gar arbejdslose. Det

]o0opooa

er stadig sjeeldnere, at bgrn af darligt
integrerede indvandrere far indsigt i
danske veerdier og arbejdsliv fra de
andre begrn og voksne pa legepladsen.

Vores land bliver
mere opdelt mellem
rig og fattig og
mellem forskellige
etniske grupper.

Det burde veere en tilstdelsessag. Nar
man fraskriver sig ambitionen om at
fore boligpolitik, bliver vores samfund
mere opdelt. Det er en naturdrift, at
man sgger sammen med folk, der
ligner en selv. Det er velfeerdssamfun-
dets storste succes, at vi har knaekket
den tendens og har tvunget folk til at
forholde sig til andre menneskers liv
pé tveers af sociale og etniske skel.

Min opgave som boligminister bliver
at genetablere boligpolitikken som
politisk disciplin. Det er ingen nem
opgave. Det kommer til at blive et
skridt af gangen. Det forste bliver
opgoeret med de internationale kapital-

— pDopOoa
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fonde, der i disse &r presser huslejerne
op i vores hovedstad. Netop udfor-
dringen med at sikre billige boliger

1 Kebenhavn er altafggrende, og de
private udlejningsboliger der opkgbes,
huser typisk folk med meget lave ind-
komster. [ oktober barsler en ekspert-
gruppe med en analyse af problemet,
og derefter inviterer jeg Folketingets
partier til forhandlinger om en lgsning.

Min naeste opgave bliver at sikre de
almene boliger. Der er i dag et stort
renoveringseftersleeb, og det skal der
tages hand om. Men pé lang sigt er
det vaesentligste problem, at mange
af vores nye bykvarterer bliver bygget
helt uden almene boliger. Det er

helt uholdbart, og det er en bunden
opgave for mig at sikre, at viide
kommende ar far langt flere almene
boliger, seerligt i vores hovedstad, men
ogsa i de kgbsteeder, der ikke kan fa
dem bygget.

Min fornemmelse er, at der blandt
danskerne og de danske politikere

er en stor efterspergsel efter at fore
boligpolitik. Forholde sig til, hvor-

dan vores byer og landdistrikter skal
udvikle sig. Men efter 18 ars dvale skal
evnen til at fgre boligpolitik treenes
og udvikles. Det er min opgave som
minister at sta for genoptraeningen,
og i efteraret tager jeg de forste skridt.
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Hvad mener partierne
om boligpolitikken?

Fa det hurtige
overblik her.

Vi har bedt boligordfererne

i Folketinget give deres 5 bud

pa boligpolitikken. 8 ud af
10 partier har svaret.

(P (PR [P
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Danskere med almindelige ind-
teegter far vanskeligere rad til at
bo i de storre byer. Hvordan ser
du og dit parti pa boligudviklin-
genide sterre byer? Er der den
rette balance mellem markedet
og et mere styret boligudbud?

Spergsmal 1

Spdrgsmal 2

Boligselskaberne tvinges til

at nedrive funktionsdygtige
boliger i “visse boligomrader”
for at eendre beboersammen-
seetningen og l@se sociale
problemer. Hvordan ser du
og dit parti pa denne tilgang?

Socialdemokratiet
Boligordferer, MF
Henrik Mgller

Det har allerede i

valgkampen veeret
et tema, at boligpriserne
i de starre byer er med til
at skabe en skeevvridning
i sammensaetningen af
borgere. Vi foreslog derfor
110.000 helt nye boliger,
der skal opfgres i Danmarks
fire storste byer. Og mange
af dem skal veere almene
boliger, der skal have en
lavere husleje end hidtil. Vi
kalder det boligmarkedet,
men markedet kan ikke
give svarene selv. Derfor
bliver vi ngdt til at tage et
storre politisk ansvar for,
hvad der sker.

Vivar som parti med

i beslutningen om
parallelsamfund og det
star vi selvfglgelig ved. Den
sociale balance er nogle
steder tippet og derfor kan

et greb som at nedrive
boliger veere den rigtige vej
at ga. Det er vigtigt at der i
vores boligomrader er en
social balance, som ger, at
alle gnsker at bo der. Men
det kraever jo at man har
andre steder at boligpla-
cere, dem der far sin bolig
revet ned.

Jeg tror, at vores for-

slag om 110.000 nye
boliger i de 4 stgrste byer vil
afhjeelpe udfordringen med
studieboliger.

Landdistrikternes

store force er at pris-
niveauet er lavt og det der-
for er billigt at skaffe sig en
bolig. Sa det er et spargs-
mal om at landdistrikterne
for alvor far beskrevet de
fantastiske muligheder
der er ilokalomradet. Men
det er klart at infrastruktu-
ren skal veere i orden, her
teenkes bade pa veje og
kollektiv trafik.

Kommunerne skal

saette mal for, hvor-
dan en boseaetnings- og
boligpolitik skal se ud. Jeg
tror ogsa det er vigtigt, at
kommunerne afseetter mid-
ler til grundindskudskapital,
s& der er mulighed for at
bygge almene boliger.

Nye Borgerlige
Boligordfgrer, MF
Lars Boje Mathiesen

n Problemet med dyre
lejligheder i de store
byer er opstaet grundet en
forfejlet trang fra politikerne
til at styre markedet. Det er
resultatet af en mangearig
forfejlet detailstyring fra
politisk side, at vinu ser de
triste konsekvenser af den
manglende villighed til at
lade markedet fungere.

At rive nogle boliger
n ned lgser ikke de
problemer vi har i disse
omrader. Problemerne er
ikke bygningerne, men de
beboere som bor i byg-
ningerne. Deres problemer
forsvinder ikke, blot fordi
man fjerner nogle lejlighe-
der.

ﬂ Der selvfglgelig pres
pa lige ved studie-

start. Det er naturligt, da sa

mange kommer til byerne.
Men de seneste ar er der
bygget mange boliger i
byerne, og de unge har faet
bedre muligheder for at
finde en bolig. Og ofte, sa er
presset heldigvis lettet en
delilgbet af fa maneder.

For det forste, sa
n skal der veere bedre
muligheder for at lane til
kob af bolig i disse land-
omrader. Dernaest, sa skal
der bevares arbejdspladser
og studiepladser i neerom-
raderne. Sidst sa handler
det om at stoppe med at
forfordele de store byer nar
det kommer til kulturmidler
og penge til fx letbanepro-
jekter.

Det bedste kommu-
ﬂ nerne kan gore er at
sikre tilpas stort udbud af
byggegrunde til de forskel-
lige boligformer. Saleenge
der er rigeligt med grunde
eller nyopforte lejligheder,
sé vil priserne ogsa holde
sig nede. Men nar kom-
munerne ikke udbyder
tilstraekkelig med grunde,
sé stiger priserne kraftigt
og skaber omrader, hvor
arsindteegten hos lejere og
kobere skal veere frygtelig
hgj.
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Spargsmal 3

Uddannelserne er ved at starte

op og de unge er pa den sveere
og ofte umulige jagt efter studie-
boliger. Hvad kan gores for at
oge udbuddet af studieboliger

til rimelige priser?

[o0oooa

Spergsmal 4

Der sker fraflytning fra mange
landdistrikter. Hvordan kan man
gore det attraktivt for danskerne
at blive boende — og boseette
sig — i landdistrikterne?

Spdrgsmal 5

Kommunerne har forskel-

lige boligpolitikker. Hvad kan

kommunerne ggre for at sikre

det rette og varierede udbud
af boliger, der kan matche
demografien, familieformerne
og danskernes gkonomiske
muligheder?

Socialistisk Folkeparti
Boligordfaerer, MF Kirsten
Normann Andersen

n [ SF mener vi, at der
er brug for en central
boligpolitik, som har til for-
mal at sikre, at alle har ret til
at bo godt, og at alle kan bo
ialle dele af landet. Det er
bekymrende, nar markedet
har som konsekvens, at der
er steder i landet, hvor men-
nesker med almindelige
indkomster ikke kan bo. En
del af lasningen er, at sikre
mulighed for flere billige
almene boliger.

n Forst og fremmest

vil jeg godt udfordre
preemissen i spergsmalet.
Jeg har endnu til gode

at hgre om en konkret,
funktionsdygtig bolig, der er
tvunget nedrevet. I praksis
benytter boligselskaber og
kommuner jo de mange
andre veerktgjer, der ligger i
den nye boligaftale langt for,
man griber til nedrivning.
Jeg synes altsa det er sveert
ikke at se det som et forsag
pa at skreemme folk unedigt
at tale om en nedrivnings-
byge af gode boliger. Men
det er beskeemmmende, at en
lille handfuld af Danmarks
almene boligomrader skal

beere langt storstedelen af
den boligsociale byrde.

n Der skal veere studie-
boliger nok til unge.
Det er afggrende for de
unges mulighed for at tage
uddannelse. Vi skal derfor
sikre mulighed for at bygge
flere almene studie-
boliger — og til en pris, som
kan betales med SU. Vi

vil delvist finansiere flere
almene studieboliger med
en afskaffelse af muligheden
for foreeldrekgb.

Vivil blandt andet
n sikre, at det er muligt
at 1ane til boliger i yderom-
réder (se svar under spergs-
mal 1) Men derudover skal vi
ogsa sikre en infrastruktur,

som ikke kun er malrettet de
teet befolkede omrader.

Vi skal sikre lige gode

vilkér for at bo i hele
landet — og det forudseetter,
at vi prioriterer en central
boligpolitisk indsats, som
bade gor det let at tiltreekke
nye ressourcestaerke fami-
lier — men som ogsa sikrer,
at alle kommuner er med til
at lpfte den boligsociale ind-
sats, s& enkelte kommuner
ikke efterlades alene med
store boligsociale udfor-
dringer.

Radikale Venstre
Boligordfgrer, MF
Jens Rohde

n Der er en dbenlys
ubalance mellem
markedet og et mere styret
boligudbud, og derfor er
det meget vigtigt, at vi sik-
rer blandede boligforhold
inavnlig de store byer. Det
betyder for RV, at vi bade
skal tilgodese den almene
sektor og andelsboligerne.

Det er — undskyld

mig — noget af det
dummeste, jeg har hort.
Og sjovt nok vil man gerne
kriminaliteten til livs, men
man stjeeler rask veek de
penge, som lejerne ind-
betaler til renovering, til at
fore et ideologisk korstog.

Etablering af studie-

boliger bar man
overlade til den almene
sektor, der jo ogsé beskeaef-
tiger sig med forskellige

boligtilbud. Og s& ma man
drefte mulighederne for
forskellige tiltag. Men vi
ma ogsa holde op med at
bilde de unge ind, at de pa
SU alle kan bo i centrum af
de store byer. Det kommer
aldrig til at ske.

Boseaetning i landdi-
n strikterne et sporgs-
mal, der raekker noget ud
over boligomradet. Men at
det i yderomraderne kan
veere vanskeligt overhove-
det at kebe en bolig, fordi
man ikke far lov at lane
pengene, ma vi adressere
politisk. Om det skal veere
gennem statsgaranti eller
lignende, ved jeg ikke, men
det er jo en selvforsteer-
kende problemstilling, vi
star med.

Folketinget skal ikke

blande sig i, hvordan
kommunerne sikrer udbud
af boliger. Men vi skal serge
for, at de landspolitiske
rammer er gode for kom-
munerne, og sa vil Radikale
Venstre insistere pa, at
landsbyggefonden tilhgrer
lejerne i hele landet.
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Spargsmal 2

Boligselskaberne tvinges til

at nedrive funktionsdygtige
boliger i "visse boligomrader”
for at eendre beboersammen-
seetningen og lgse sociale
problemer. Hvordan ser du
og dit parti pa denne tilgang?

Spargsmal 1

Danskere med almindelige ind-
teegter far vanskeligere rad til at
bo i de storre byer. Hvordan ser
du og dit parti pa boligudviklin-
gen i de stgrre byer? Er der den
rette balance mellem markedet
og et mere styret boligudbud?

Det Konservative Folkeparti
Boligordferer, MF
Mona Juul

Vivil gerne seenke

boligskatterne, sa
flere familier med almin-
delige indkomster far mere
tryghed om deres gkonomi
og flere muligheder. Samti-
dig ma vi ogsa erkende, at
boligpriserne er et udtryk
for mange aspekter: Hvor
ligger uddannelserne, hvor
ligger ens jobmulighe-
der osv. Derfor er det en
indsats, som kreever flere
initiativer — for at skal skabe
mere balance i Danmark.

Jeg har meget

sympati for dem, der
rammes af nedrivninger,
men nedrivning kan veere
ngdvendigt, hvis vi ikke
kan eendre beboersam-
mensaetningen pa anden
vis. Jeg teenker meget pa
bernenes tarv og fremtid,
og vima erkende at vi ikke
er lykkedes med meget
andet. Samtidig skal vi
selvfglgelig huske, at der er
mange veje til nedbringelse
af andelen af almene fami-
lieboliger til 40 procent.
Fx gennem omdannelse
til andre almene boligfor-
mer, herunder eeldre- eller
ungdomsboliger; ved salg
af almene familieboliger og
tiltreekning af erhverv og
kommunale arbejdspladser.

Kommunerne skal
n have de rette ram-
mer til at oprette studiebo-
ligerne. Derfor har vi blandt

andet givet kommunerne
udvidede muligheder for at

dispensere fra lokalplaner

i planloven. Samtidig er det
vigtigt, at det ikke kun er de
store byer, som prioriteres.
For der er mange mindre
byer med gode pendlermu-
ligheder.

n Det er en indsats,
som kreever flere ini-
tiativer. Forst og fremmest
skal vi sgrge for, at frem-
gangen i dansk gkonomi
ogsa maerkes i land-
distrikterne, sa der skabes
gode jobmuligheder. For
mange familier er det helt
afgerende, at de bor teet
pa deres arbejde, sa de kan
fa hverdagen til at haenge
sammen. Derfor er gode
erhvervsvilkr i land-
distrikterne vigtige.

H Det handler om at
skabe et Danmark i
balance, hvor der er gode
muligheder for at etablere
sin familie — uanset om

det er i storbyerne eller i
landdistrikterne. Det er ikke
én indsats, som kan lgse
problemerne — der skal
flere initiativer til.
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Dansk Folkeparti

Boligordferer, MF
Mette Hjermind Dencker

Boligudviklingen

i de storre byer er
gaet amok. Man bygger en
masse ubetalelige lejlig-
heder i storbyerne, og der
er stor eftersporgsel pa at
bo s& centralt som muligt.
Det er for de rigeste, og
det gor det sveert for folk
med middelklasseindkom-
ster at boseette sig i f.eks.
det centrale Aarhus eller
Kgbenhavn. Det er eerger-
ligt, for det skaber storbyer
med enorme kontraster.
Almennyttige boligbygge-
rier for dem med de laveste
indkomster, og private
boliger for dem med de
hgjeste. Der er sjeeldent
noget midt imellem.

Det synes vier en

fantastisk idé for at
oplgse ghettoerne, da det
er tydeligt, at jo flere ind-

vandrere der er samlet pa
et sted, jo mere pavirker de
hinanden i negativ retning,
og jo stgrre problemer er
der med at f4 dem integre-
ret i det danske samfund.

De unge kunne veere
ﬂ villige til at flytte
sig. Der er masser af gode
studieboliger i forsteederne
til rimelige priser, nar bare
man er villig til at ofre
20-30 min. om dagen
hver vej.

Der skal udflyttes

endnu flere statslige
arbejdspladser, men ogsa
uddannelsesinstitutioner
til landdistrikterne. Det
er bade med til at skabe
velfungerende samfund i
landdistrikterne, men det
hjeelper ogsa ovenstdende
problemer i storbyerne.

Flere kommuner

bygger udlejningsbo-
liger til bestemte mal-
grupper. Det kan de andre
kommuner i hgjere grad
lade sig inspirere af.
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Spdrgsmal 5

Kommunerne har forskel-
lige boligpolitikker. Hvad kan
kommunerne ggre for at sikre
det rette og varierede udbud
af boliger, der kan matche
demografien, familieformerne
og danskernes gkonomiske
muligheder?

Spargsmal 3

Uddannelserne er ved at starte
op og de unge er pa den sveere
og ofte umulige jagt efter studie-
boliger. Hvad kan gores for at
oge udbuddet af studieboliger
til rimelige priser?

Spergsmal 4

Der sker fraflytning fra mange
landdistrikter. Hvordan kan man
gore det attraktivt for danskerne
at blive boende — og boseette
sig — i landdistrikterne?

[P
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Enhedslisten
Boligordferer, MF
Seren Egge Rasmussen

I de storste byer skal
der bygges flere
almene boliger. Det kan
forhindre huslejestigninger.
Enhedslisten vil afskaffe
skattefordelene ved foreeld-
rekeb og sikre at der hurtigt
bygges 10.000 ungdoms-
boliger.

Enhedslisten er imod
privatiseringer og
nedrivninger af almene

boliger, som konsekvens
af "ghettopakken” som skal

H Nogle studiebyer
som Aalborg har lgst

det ved at bygge mange

at bygge studieboliger ikke
kun koncentreres om de fire
sterste byer.

; Venstre
almene boliger. Kommu Boligordferer, MF Heidi Bank
nerne i region hovedstaden Det er en meerkesag
mangler at leve op til at for Venstre at sikre

vaere omrade for stude-
rende. Byg flere almene
ungdomsboliger.

Bedre kollektiv trafik
n er del af lgsningen.
Statsgaranterede 1an til
energirenoveringer er en
anden mulighed. Derud-
over vil en forbedret gko-
nomi i kommunerne kunne
sikre skoler og bgrnepas-
ning pa landet.

H Kommunerne kan
medyvirke til at der
bygges almene boliger og
dermed ogsa almene ung-
domsboliger, hvis der er
behov for det. Der er behov
for flere sma boliger til de
mange der bor alene.

Vi er optaget af at
n sikre, at danskere
med almindelige indteegter
har rad til at bo 1 og omkring
de starre byer. For skal vi
sikre et Danmark i balance,
skal vi sikre, at ogsa stude-
rende, unge bgrmefamilier
og eeldre har rad til at bo 1
og omkring de starre byer.

Der eksisterer ghet-
n toer flere steder 1
landet, hvor en gruppe men-
nesker lever isoleret fra det
omkringliggende samfund.
Malet med parallelsam-
fundsstrategien fra sidste ar
er, at viingen ghettoer har i
2030. Et redskab i det arbejde
er at nedbringe andelen af
almene boliger i omraderne.

et Danmark i balance. Mens
vi havde regeringsansva-

ret udflyttede vi statslige
arbejdspladser, modernise-
rede planloven, gennemferte
vaekst- og erhvervsinitiativer,
nedsatte faergetaksterne og
aftalte at igangseette flere
vigtige infrastrukturprojek-
ter. Initiativerne er med til at
understotte veekst, udvikling
0g bosaetning i vores land-
distrikter. Det arbejde skal vi
fortseette med.

Her kunne spergs-

malene tilfgjes: Hvad
onsker danskerne? Hvilke
boligtyper dremmer dan-
skerne om? Vi kan politisk
have nok sa mange teorier
om, hvordan vi planleeg-
ger boligpolitikken, men

Jeg vil ferst o iSVii i
afskaffes. Sociale problemer fregr:/rlnesrt opfgo rdre hvisvi 1k‘ke forholder ostil
1@ses ikke ved at gore de ! : den almindelige danskers

de socialdemokratiske

fattigste boliglgse.

borgmestre i de fire starste
uddannelsesbyer til at tage
ansvar for lgbende at sikre, at
der er et tilstraekkeligt udbud
af boliger til studerende.
Heldigvis gar det denrigtige
vej i flere kommuner. Det

er mit hab, at arbejdet med

dremme og gnsker for et
godt hjem, kommer vi til at
forseette nogle af de fejl, der i
den bedste mening tidligere
er blevet begéet - bl.a. med
store omréder af almen-
nyttige boliger. Vi skal have
mere blandede boligomra-
der.
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Kage bygger videre pa det,
Harald Blatand begyndte

Borgmester Marie Steerke om udviklingen af Kage fra
levende kabstad til regionalt kraftcenter pa Sjeelland.

Jeg plejer gerne at ty til Beatles, nar
det handler om god byudvikling.

“All you need is love”. Byudviklere,
byplanleeggere, arkitekter og investo-
rer — de tager hjemigen, eller videre
til neeste projekt. Vi byradspolitikere,
vibliver. Og det steerkeste redskab, vi
kan bruge i méden, vi udvikler vores
byer og kommuner p4, er den bund-
lpse keerlighed, vi har til et omrade.
Vikender det bedst. Mange af os er
fodt og opvokset her. Lokalomradet

Borgring anlagt af Harald
Blatand — omkring 980 e. Kr.
12014 opdagede man den hidtil
skjulte vikingeborg Borgring pa en
mark udenfor landsbyen Lellinge,
teet pa Kege. Kege Kommune og
Museum Sydgstdanmark samar-
bejder med de fire andre danske
ringborge om, at Vikingeborgen
Borgring bliver optaget pa
UNESCOs Verdensarvsliste.

gror under huden pa os, og er en del
af vores identitet og DNA. Og dén
keerlighed, er det bedste redskab til
god byudvikling og i hgj grad en del af
ngglen til forteellingen om Kage.
Egentlig startede det hele for 1.000
ar siden. Dengang anlagde Harald
Blatand en af sine vikingeringborge
ved det, der senere skulle blive et
helt afgerende trafikknudepunkt for
pendlere pé Sjeelland. Harald Blatand
kunne se, hvad der siden er blevet

1993

Fremtids-
veerkstedet
Politikere,
erhvervsfolk og
uddannelsesinsti-
tutioner mades til
et fremtidsveerk-
sted, hvor visionen
for fremtidens
Kage bliver lagt.

Kages skeebne; nemlig den enormt
gode beliggenhed med god adgang til
resten af Sjeelland, Danmark og @ster-
sgen.

Hvis vi sa skruer tiden 1.000 ar
frem — neermere betegnet til 1989 og
murens fald, s& matte vii Kege sande,
at nye tider var pa vej. Et nyt marked
abnede i @st, og i en klassisk arbejder-
og industriby som Kage oplevede vi,
at de store industrier, der hidtil havde
veeret den baerende del af erhvervs-

Skandinavisk Transport Center

Forste spadestik til STC tages i 2001. Med dets unikke
placering neer tre motorveje, jernbane og havn, har STC
skabt et dynamisk transportcenter med mange store
virksomheder og stadig efterspergsel pa flere grunde.
Det 1.300.000 kvadratmeter store omrade er senere hen
blevet udvidet med yderligere godt 500.000 kvadratme-
ter mod nord mellem @lsemaglevej og Lille Skensved
for at im@dekomme efterspgrgslen fra virksomheder,
der gerne vil placere deres erhvervsaktiviteter her

— typisk inden for lager, transport og distribution.




”Jeg var optaget af at lere af Orestaden.

Nogle gode venner var flyttet derud, og

manglen pa liv mellem husene var slaende.”

livet, formentlig ville lukke ned og
flytte ostpa.

Det betgd, at der blev taget et af de
mest afggrende traek i Kages nyere
historie. Politikere, erhvervsfolk og
uddannelsesinstitutioner mgdtes i
1993 til et Fremtidsveerksted. Dels tog
man udgangspunkt i, hvad man altid
havde vidst - nar Kege Havn har det
godt, har Kege det godt. En vision
blev derfor, at man ville gere Kage
Havn stgrre. En anden vision bley, at
Kage ville vende ansigtet mod vandet.
Netop fordi Kege var preeget af store
industrier ned til havnen, sa var der
stort set ingen boliger med havudsigt.
Havnen var historisk set blevet prio-
riteret til industri og arbejdspladser,
men med den forventede udflytning af
industrierne, samtidig med en udvidet
ny havn til de industrier, der ville flytte
med, ja sa ville den gamle industri-
havn, ogsa kendt som Sgndre havn,
blive frigivet.

Ligesom Harald Blatand, segte
Fremtidsveerkstedet mod det, der nu
stod som et motorvejskryds ved Lel-

Kage Kyst

Marie Steerke, borgmester i Kege

linge. Beliggenheden var oplagt til et
Transport- og Logistikcenter. En fjerde
vision blev at fa fiernet jernbaneover-
skaeringen. En trafikal flaskehals, der i
daglig tale blev kaldt Keges Berlinmur
og som afskar bymidten fra havnen.
Som en femte vision opstod et gnske
om et uddannelsesomrade, hvor det
skulle veere attraktivt for ungdommen
1 Kege og omegn at tage en uddan-
nelse.

Fra visioner til udvikling

Forste skridt blev noget, som jeg har
indtryk af, ikke mange kommuner gor.
Vigik i gang med at kebe jord op. Vi
kobte jord ved afkersel 32 ved Kege
Bugt motorvejen, vi kabte havnea-
realer op. Vi kebte jord af landmaend
og lodsejere de steder, hvor vi kunne
se, det gav mening for kommunen at
by- og erhvervsudvikle. Vi kunne kabe
jord, og gor det fortsat, og kan lade det
ligge i 10 ar eller mere, for senere at
udvikle pa det. Efterhdnden kom flere
pensionsmodne landmaend til os, og
ville lave aftaler med kommunen om

Campus Kege
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deres jord. Det gav god mening for
begge parter.

Hvor jordopkgbet er et vigtigt
fundament for udviklingen, sa var et
andet ben, hvilke veerdier udviklin-
gen skulle bygge pa. [ udviklingen af
Sendre Havn gnskede vi, at kultu-
ren skulle skabe liv, og at livet skulle
komme for byen. Jeg var optaget af at
leere af @restaden. Nogle gode venner
var flyttet derud, og manglen pa liv
mellem husene var slaende. Lige pree-
cis dét, ville vi for alt i verden undga pa
Sgndre havn.

Jeg var kulturudvalgsformand pa
det tidspunkt, og vilavede et grundigt
stykke visionsarbejde. Vi tog udgangs-
punkt i idéen om lokalplaner, der jo
altid handler om byggeprojekter,

Udvidelse af Kgge

Byudviklingsselskabet Ka@ge Kyst starter op pa
Sendre Havn. De forste beboere flytter ind i
2017 Over de neeste 10-15 ar udvikles om-
rédet til en helt ny bydel i Kege med boliger
til godt 4.000 borgere og plads til erhverv.

[ 2017 bliver Kages nye shoppinggade,
Streedet, indviet, og i 2018 blev kommer
Stationsbroen til. Den skaber en forbindelse
mellem vandsiden og byen og er indrettet,

s& den ogsé kan bruges som opholdsrum.

Kongstanken om Kgge som uddannel-
sesby bliver realiseret ved et seettemade
i april 2011, hvor de fgrste noter om et
campusfeellesskab bliver skabt, ogi2015
abnes dgrene for de forste elever.
Campus-omradet bliver lgbende
udbygget i lgbet af de kommende éar,
hvor der forventes at komme flere end
8.000 studerende og hen mod 700
medarbejdere i omradet.

Bugt motorvejen
Kage Bugt motorvejen
er i dag den mest tra-
fikerede vej i Danmark
med et gennemsnit pa
omkring 100.000 kgre-
tojer i degnet.
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hejder, heeldninger, facader, infra-

struktur og mange andre tekniske ting.

Men de handler aldrig om de men-
nesker, der skal bo der, det liv, der skal
leves der eller den kultur og identitet,
som et omrade skal have. Det ville vi
lave om pa med Sgndre Havn. Vi ville
lave en “kulturplan”.

For os handlede det om at tage
udgangspunkt i Kgges identitet og
kultur. Vores DNA. Vi havde en 700 ar
gammel kgbstad med et rigt han-
delsliv og med en helt seerlig identitet
omkring det at komme fra Kage. Vi
brugte udtryk som “festina lente” — at
skynde sig langsomt. Vi vidste godt, vi
ikke havde 700 &r, men det hele behg-
vede heller ikke at blive udviklet pa fa
ar. Selvom Sgndre Havn var et goldt
gammelt industriomrade, sa var der
faktisk kultur. Vinterbaderne i klubben
Valkyrien, den over 100 ar gamle Kage
Roklub, Kgge Kano Kajak Klub og
mange andre.

For os var det vigtigt, at de skulle blive
pa Sendre Havn og veere med til at
bevare og udvikle kulturen og iden-
titeten. En gammel gastappehal blev
omdannet til spillested. Stedet kom til
at hedde Tapperiet og er et af de mest
hippe spille- og kultursteder i Kage i
dag.

Udviklingen af Sendre Havn blev lagt
over i et selskab, Kage Kyst, der blev
etableret i et samarbejde mellem
Koge Kommune og Realdania. En del
af Kage Kysts opgave blev ogsé at
omdanne en del af stationsomrédet
til detailhandelsomrade. Den nem-
meste beslutning for Kege Byrad ville
veere at lave et shoppingcenter ude
ved Transportcenteret. Men netop
med udgangspunkt i keerligheden

til bymidten, handelsbyens identitet
og DNA stod det os alle klart, at det
gnskede vi ikke. I dag er Kages nye
shoppinggade ved at blive en naturlig
integreret del af den runde, man tager,
nar man besager Keges bymidte, ser
pa butikker, gar pa café eller i biogra-
fen.

Jernbane og universitetshospital

12011 samlede jeg alle uddannelses-
institutioner pa Sjeelland med dagsor-
denen om at starte Campus Kege, der
skulle samle en raekke ungdomsud-
dannelser ét sted. Her mader du folk
fra andre uddannelser, og der er skabt
et fedt uddannelsesmiljo pa tveers

af uddannelserne, som stadig bliver
udbygget.

Efter mange ars iheerdigt arbejde
besluttede Folketinget, at den nye
jernbane skulle ga via Kege med et
ambitigst stationsprojekt ved Kage
Nord. Et projekt, der for alvor gjorde
Koge til en del af hovedstaden med
kun 20 minutters transport til Keben-
havn og med forbindelse til resten af
Danmark og en kommende Femern
Beeltforbindelse, ogsa til Tyskland

Region Sjeelland traf beslutning
om, at det nye Universitetshospital
med 3.000 nye arbejdspladser skulle
placeres i Kgge. Et projekt der giver
uanede muligheder for udviklingen
og tiltreekningen af nyt erhvervsliv
indenfor medico-branchen og flere
uddannelser. Kage Nord station og
Universitetshospitalet rykker Kege i
en helt anden liga, hvad angar veekst,
udvikling og tiltreekningskraft.

2022 2024

- 2019

Nyt byomrade Kege Nord
En ny, gron og beeredygtig
pendlerbydel skyder op i

det nordlige Kage. Bydelens
vartegn bliver den 225 meter
Kage Nord Station, der er et
trafikalt knudepunkt for hele
Sjeelland, hvor hejhastig-
hedstog, S-tog og motorvej
mades.

Kage Nord Station

og ny jernbane
Togtrafikken bliver flgjtet i
gang fra den nye Kege Nord
Station og turen til Kgben-
havns Hovedbanegard tager
nu kun 20 minutter. Bane-
danmark anleegger en helt ny,
dobbeltsporet jernbane mel-
lem Kebenhavn og Ringsted,
som gar over Kage.

Ny moderne erhvervshavn
Der bygges en helt ny,
moderne erhvervshavn, som
vil sta feerdig omkring 2022.
Etableringen af den nye havn
begyndte i 2007 med Kage
Jorddepot, som via opfyld-
ning med ren og lettere
forurenet jord fra de mange
byggeprojekter pa Sjeelland
skal skabe mere havneplads.

SEAERG
Universitets-
hospital
Efter planen
star Sjeellands
nye Univer-
sitetshospital
feerdigbygget
12024.
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Fem skarpe
til Kage Kyst:

“Vi styrer ben-
hardt efter de

blgde vaerdier”

Enestaende og attraktiv. Enhver

bys mal er at tiltreekke og absorbere
det sidste artis voksende befolknings-
tilvaekst, saerligt i og omkring Hoved-
stadsomradet hvor konkurrencen
om tilflyttere er hard.

[ Kege udvikler Kage Kyst de gamle
industriomréadet til bolig-, shopping-
og erhvervsomrader med havudsigt.
Ambitionen er at seette en ny standart
for byudvikling. Derfor styrer Kage
Kyst efter dogmer om kultur, handel,
steerk infrastruktur, kvalitet, dialog og
ikke mindst baeredygtighed. Projekt-
direktor Tove Krumsager Frederik-
sen, Kage Kyst, svarer pa 5 skarpe
spargsmal.

Hvad er det seerlige
ved byudviklingen i
Kgge Kyst?

Igennem arene har vi
udviklet en seerlig Kege-Kyst-model.
For det fgrste har vi en robust udvik-
lingsplan, der ikke alene er utroligt
godt teenkt rent fysisk — den er ogsa
bystrategisk og seetter kursen efter

kvalitet og social- gkonomisk- og
miljgmaessig beeredygtighed. Det er
de veerdier, vi treekker ind i samarbej-
det med investorerne, developerne og
bygherrer. Vi tager prospekter, kvali-
tetskray, klimalgsninger og dogmer
med til forhandlingsbordet, og Kege

F
-

-
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g
-
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Udviklingsplanens
visionspunkter

® Kulturen som driver

* Kgge som handelsby

e Infrastruktur skal styrke
en raekke blgdere veerdier som kultur, hele byen

Konkrete kvalitetskrav til
by, bygningen og byrum
Dialog med borgere

0og interessenter
Beeredygtighed i ordets
bredeste betydning
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Kysts godkender selve skitseprojektet
for det enkelte byggeri, for en kgbsaf-
tale er endelig. Heldigvis har vi mange
eksempler pa, at modellen ogsa er et
veerdifuldt grundlag for et teet samar-
bejde med bygherrerne, for vi har stor
feelles interesse 1 et attraktivt resultat.
Den model hviler pé, at Kege Kom-
mune og Realdania har lavet et part-
nerskab, som giver os lidt mere ro til at
traeffe gode beslutninger. Og det giver
rigtig meget — at tage ledelse og styre
efter en gennemtaenkt plan, der ogsa
indeholder de mere blgde veerdier.

Hvad gor | for at veere
et eksemplarisk by-
udviklingsprojekt?

Konkret har vi vores egen proces
parallelt med den klassiske plan-
proces. Inden vi seetter et omrade

til salg, udgiver vi farst et prospekt

for omradet, som i beskrivelser og
tegninger viser, hvad Kage Kyst vil
have, der skal ske i omradet. Vi gar op
i diversitet, hgjder, facader og mate-
rialer for de enkelte bygninger, og
beskriver samtidig landskab og byrum
med forskellige koter, grgnne kiler og
LAR, som bygninger skal tilpasses til.
Byggerierne skal tilbyde elementer, der
underbygger feellesskaber, nye bofor-
mer, aktiviteter eller kunst og kultur. Til
gengeeld tilbyder vi byggemodning,
infrastruktur, landskabsarkitektur og
et teet samarbejde med myndigheden.
Og s& en god portion projektopfalg-
ning, for at alt ender, som vi var enige
om fra starten.

Hvad er de stgrste
svagheder ved
den model?

Der er flere. Nar man
arbejder over s& mange ar, som Kage
Kyst projektet varer, sa bliver vi meget
afheengige af konjunkturerne. Det
kender alle, der arbejder med byudvik-
ling. Vi bliver ogsa udfordret af ny lov-
givning og af, at vi har fundet ukendte
forureninger og meget mere, som skal
fiernes, for vi kan seelge og bygge. Det
udfordrer bade tidsplan og gkonomi,
og selve projektet skal g paent i nul
en dag ude i fremtiden. Derfor kan de
bledere veerdier godt komme under
pres — men den problemstilling deler
vinok med alle byudviklere. I forhold
til kvaliteten s& er det noget, vi gerne
diskuterer. Ofte skal der nogle priorite-
ringer til for at fa den optimale lgsning.
Det er ikke altid, at vi er lige enige
med alle om, hvad der er god kvalitet.
Selvom vi selv synes, vi samarbejder
med de bedste, bliver noget jo ogsa
et spgrgsmal om smag. Endelig er der
det lange projektforlgb. Udviklingspla-
nen og intentionerne kan godt blive
udfordret over tid, hvor de politiske
gnsker egendrer sig i forhold til det, der
er indarbejdet i planen, f.eks. byg-
ningshgjder, parkeringslgsninger m.v.
Her er partnerskabet en stor styrke,
fordi aftalen mellem Kage Kommune
og Realdania er forpligtende pa
gkonomien. Veesentlige eendringer,
som er afggrende for gkonomien eller
plangrundlaget, skal derfor aftales
mellem parterne

Tre udviklingsomrader,

Stationsomradet, Sendre

havn og Collstropgrunden,

310.000 etagemeter fordelt pa boliger,

detailnandel og arbejdspladser herunder

offentlige arbejdspladser som Radhuset

og et genoptraeningscenter.

e Qver halvdelen af Sendre Havn er solgt

e Stationsomradet mangler ca. en
femtedel

e Sgndre Havn har tre indflyttede
boligkarréer og knap 400 beboere.

e Der er otte igangveerende bolig-
byggerier pa Sendre Havn.

e Der erlavet to ud af tre forbindelser
pé tveers af banen

e Der arbejdes pa en plan for
"Collstropgrunden

Hyvilke udfordringer
star Kgge Kyst
overfor - her halv-
vejs i projektet?

At projektet kommer helt i mél. De

nye bydele fungerer godt, der bliver
bygget gode boliger med rammer for
et godt liv, og detailhandelsomradet

er ogsa kommet godt i gang. Aktivi-
teterne pa byggepladserne gar som
planlagt, og nye etaper er solgt og pa
vej. Sa langt s& godt. Men det er ogséa
tydeligt, at hele udviklingsplanen bor
gennemfgres med den samme kvalitet
og infrastruktur, for at det hele balan-
cerer, og omraderne for alvor begyn-
der at berige hinanden. Sa det er vig-
tigt at holde fast i udvikling og styring
af bykvaliteten. Vi har nydt godt af
opgangstiderne, men konkurrencen i
hovedstadsomradet er skrap — om den
rigtige veekst, den rigtige befolknings-
sammensaetning og bydele med liv og
sjeel. Det kan man ryste pa hovedet af i
andre dele af Danmark, hvor fraflytnin-
gen seetter en helt anden dagsorden,
men hver landsdel sine udfordringer.
Vier begyndt pa et seerligt projekt her
1 Koge og har udbygget en sjeelden
historisk bykerne. Der skal holdes
fokus péa detaljerne og kvaliteten hele
vejen, sa det nye og det gamle smelter
sammen i en ny fortolkning af tiden.



Hvad skal der siges
om Kgge Kyst, nar
bydelene star fuldt
udvoksede, og
selskabet har lgst opgaven?

Vores satsninger og visioner har veeret
meget tidstypiske. Kultur- og bylivs-
strategi er inspireret af den amerikan-
ske gkonomiprofessor Richard Floridas
begreb fra senhalvfemserme "Den
kreative klasse”. Og lige nu er vi ved at
lpfte barren for beeredygtighed, hvis

vi ikke skal blive overhalet af de nyeste
tendenser om baeredygtighed i bygge-
riet og nye materialer som fx trae. Men
det, der optager mig mest lige nu, er
at fa skabt storre diversitet i boligerne

i boligformerne, flere bofeellesskaber,
flergenerationsboliger og boliger til
forskellige indkomster. Flere feellesska-
ber pa kvarterniveavu, flere muligheder
for selv at skabe aktiviteter og byliy,
stgrre grader af at veere herre over

sit eget liv, lige der hvor man bor. Det
héber jeg, man siger, nar jeg sidder

i en seniorbolig, méaske pa Segndre
Havn - at vii Kege lavede en by, hvor
viforstod at fange og omseette nogle
af veerdierne i samtiden til by, byliv og
boliger, som ogséa holder pa den lange
bane.
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10 ar med Kage Kyst

2009

2010

2011

2014

2015

2016

2017

2018

2019

Nu

Partnerskab. Selskabet dannes som et 50/50 partnerskab mellem
Koge Kommune og Realdania By & Byg. For Kage geelder det om

at samle byen over jernbanen og vende den mod vandet. For Real-
dania By & Byg om at deltage i samfundsudviklingen med eksempla-
risk byudvikling. Kommunen kommer med grundene og Realdania
med et kapitaludleeg, som skal ga i nul, nar projektet er feerdigt.

Livet far Byen — Etape nul. Selskabet afseetter en kulturpulje pa

30 mio. kr. til kickstart af aktiviteter og kunstudstillinger, der abner

og markedsferer bydelene for, de er byggede. Feellesskaber omkring
midlertidige installationer som udekgkken, nyttehaver, legepladser,
containere m.m. opbygges med malet om at sla rod i blivende byrum.
Aktiviteterne skal drives videre af de nye beboere.

Udviklingsplan. En "bibel” med bade fysisk, gkonomisk og strategisk
dimension samt etaper, hvortil der lsbende kommer detaljerede
prospekter. Udviklingsplanen laves bl.a. ssammen med Tegnestuen
Vandkunsten og SLA Landskabsarkitekter med markante klimalgsnin-
ger og LAR. Forud ligger en international arkitektkonkurrence og

en leengere lokal dialog- og interessentproces.

Nye veje. Hovedaren Ivar Huitfeldstvej flyttes teet pa jernbanen, sa
byen kan udvides mod vandet. En nyanlagt vejtunnel leder trafikken
under jermbanen og udenom om indre by. [ alt er planlagt tre nye
forbindelser under — og over banen for at samle byen. Med en ny
stationsbro, der markere de bedre togforbindelser, udestar en bred
underfgring mellem havnen og byen for blgde trafikanter.

Kages "Cobacabana”. En byneer sandstrand udbygges ved Sgndre
Havn og en strandeng naturgenoprettes for at tilbyde strand og
natur som neermeste nabo til kommende indflyttere og for at
understgtte maritime og rekreative aktiviteter.

Bydelsforeningen Sendre Havn. Beboere pa den voksende Sgndre
Havn tager fat med foreninger og undergrupper, der skal arbejde
med det grgnne, bylivet og almindelig dagligdags drift af en bydel.

Nye shoppinggader. Kages detailhandelskapacitet udvides betrag-
teligt med et “abnet storcenter” i stationsomradet mellem den gamle
by og banen. Rummelige butikslokaler med plads til keedebutikker pa
sma, teette og skaeve “streeder og slipper” inspireret af Kgges historiske
bymidte. Omradet far ogsa ny rddhus og andre offentlige bygninger.

Byggepladserne boomer. Otte byggepladser med nye boligprojekter
er i gang pa Sendre Havn, og op mod 400 nye beboere i tre indflyt-
tede karréer har allerede en dagligdag med anleegsgener. De sidste
kemikalietanke er veek, og den gamle industrihavn renses op 1 takt
med, at nye projekter skyder op.

Nye etaper pa vej. Ny milliardaftale om boliger pa naeste etape af
Sgndre Havn landes, og parterne laver en aftale om at arbejde for
flere boligformer.

Halvt i mal. Ved stationen ligger endnu et udviklingsomrade, der skal
forvandles til et nyt erhvervs- og detailomrade haegtet sammen med
stationsomradet og havnen. Og den sidste forbindelse under banen,
underfgringen, skal anleegges fagr Kage Kysts omrader for alvor
hegenger sammen i en ny by- og kystneer udbygning af Kage.
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BYPLANPRISEN

2013

Byplanprisen er indstiftet af Dansk
Byplanlaboratorium og Akademisk
Arkitektforening og vinderen afslores pa
arets Byplanmade d. 3. oktober i Kgge.

Arets nominerede beskaeftiger sig

med vaesentlige samfundsspargsmal,
nemlig hvordan de danske provinsbyer
kan overleve, hvordan der kan skabes
kvalitet i turismen, og hvordan de udsatte
boligomrader kan omdannes. Alle tre
planer kan inspirere til nytaenkning!

Hvem sidder i juryen?

- Lisbeth Norskov Poulsen og Mads Rue,
udpeget af Akademisk Arkitektforening

- Jes Mgller og Marie Stender,
udpeget af Dansk Byplanlaboratorium

- Peer Frank, udpeget af Foreningen af Byplanleeggere

Hvem har faet prisen de sidste 3 ar?

- 2018 Esbjerg Kommune for sammenhaeng
mellem by og havn

2017 Viborg Kommune for Viborg Baneby

2016 Aalborg Kommune for udvikling
af havnefronten

Partnerskab for
Vestkystturisme

= e g

Strategisk planlegning i den store skala
— baeredygtig turisme i praksis

Udviklingsplan frem mod 2025

Partnerskab for Vestkystturisme nomineres for den nyteen-
kende udviklingsplan for vestkysten — en feelles ambition
for turismen frem mod 2025. Planen blev vedtaget af
partnerskab for vestkystturisme i maj 2018. For ferste gang
nogensinde arbejder alle Vestkystens 11 Kommuner og tre
regioner sammen om at styrke og udvikle turismen.

Koncentrer og beskyt

Der er velfungerende feriesteder langs den jyske vestkyst.
Men mange steder traenger til et kvalitetslaft, ligesom de
fleste storre feriesteder langs kysten er praeget af kapacitets-
udfordringer i hgjseesonen. Partnerskabet er derfor enige
om, at der skal arbejdes malrettet pa at styrke, udvikle og
udvide de eksisterende feriesteder samt de lokale saerken-
der og kvaliteter. Planen leegger op til nybyggeri og byfor-
teetning. Den gor op med det ad-hoc-princip, der i mange
artier har preeget kystplanleegningen, og udfordrer samtidig
planloven og staten. Det kan veere risikabelt at lukke op for
mere byggeri langs kysterne, men det er modigt at tage den
tiltreengte diskussion. Det er vigtigt at fremhaeve, at en af
planens hovedhjgrnesten er at friholde og styrke naturen
mellem feriestederne, s naturen ogsa fremadrettet vil veere
Vestkystens kendetegn.

|18 staerke feriedestinationer

Planen arbejder med seks centrale udviklingsprincipper,
nemlig 1) Koncentrer udviklingen 2) Beskyt og benyt,

3) @g kvaliteten 4) Styrk de lokale seerkender og kvaliteter
5) Teenk i flere saesoner og 6) Samteenk investeringerme.
Det har gjort det muligt for kommunerne at prioritere

18 steerke feriedestinationer, og der er afsat midler til ud-
arbejdelse af strategisk-fysiske udviklingsplaner for alle 18.
Turister, besggende og investorer kender ikke til kommune-
greenser. Derfor giver det rigtig god mening at samarbejde
i et partnerskab. Planen er et rigtig godt bud pa en arbejds-
deling, der kan forhindre ensartethed og kopiering. Juryen
fremhaever det gedigne forarbejde og de klare udviklings-
principper, der kan sikre baeredygtig turismeudvikling i
fremtiden. Det er et vigtigt stykke planarbejde, der er under
udvikling og som skal sta sin prove i arene fremover.
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Himmerland Boligforening
og Aalborg Kommune

Overbevisende lgft af udsat boligomrade

— gentaenkning af bystrukturen

Investeringer for milliarder

Himmerland Boligforening og Aalborg Kommune nomine-
res for en gennemgribende omdannelse af Tornhej/Kilde-
parken i Aalborg @st. Pa forholdsvis kort tid er det lykkedes
at skabe en positiv udvikling i et af Nordjyllands mest
udsatte boligomrader.

Nyt bydelscenter - kickstart forstaden

[ et teet samspil mellem kommune, boligorganisation, inve-
storer og fonde er der etableret et nyt bydelscenter pa tveers
af en overordnet vejforbindelse ved Tornhgj. [ bydelscente-
ret indgéar det eksisterende bibliotek og kulturhus Trekanten,
ny offentlig park og en ny lys stiforbindelse, der er udvidet
og omdannet til bydelens nye sammenbindende hoved-
gade. Her gennemfgres aktuelt test med forerlgse lokal-
busser, der kan forbinde bydelens mange boligomrader

og institutioner.

Blandede boligtyper og funktioner

Boligbebyggelsen Kildeparken fik vedtaget en helhedsplan
12012 og er et eksempel pa en bebyggelse, der har brudt
isolationen. Fgrste skridt i renoveringen blev taget med
opferelsen af et sundheds- og kvartershus. Samtidig blev
de mere end 1.000 boliger fra 70érne gennemgribende
renoveret, sa der blev skabt stor variation. Omradet fik et
generelt arkitektonisk laft ved udvikling af nye reekkehuse,
tagboliger og 6 private punkthuse som forteetning midt

i de almene bebyggelser.

Variation og flow

Helhedsplanen og kickstart-projektet gentaenker fuldsteen-
dig 70-er planen. De blinde vejsystemer er omlagt, og trafik-
ken bliver fgrt igennem kvarteret i stedet for udenom. Der er
skabt nye klassiske boligveje med mulighed for fortovspar-
kering ved egen bolig i stedet for store gde parkeringsplad-
ser. Samtidig er de store graespleener omdannet til et varie-
ret landskab med s@er og vadomrader. Juryen fremhaever
den Klare forteelling, vision, innovationskraften, samarbejdet
mellem aktgrerme og den konsekvente kobling mellem
investeringerne pa tveers af parter og kommunale sektorer.
Modellen kan tjene som inspiration for andre kommuner og
boligorganisationer, der skal i gang med den sveere opgave,
det er, at vende en negativ spiral i udsatte boligomrader.

Aabenraa

Fremtidens Kgbstad
— ambitigs udviklingsplan med mange aktorer

Byens masterplan

Aabenraa kommune nomineres for den langsigtede og
tveerfaglige plan for byen Aabenraa. Byen star overfor mange
af de udfordringer, som andre provinsbyer ogsa kender og
giver en reekke gode og realistiske svar i "Udviklingsplan for
Fremtidens Aabenraa”. Planen blev vedtaget i 2014 og lgber
frem til 2035.

Gagade med 3 identiteter

[ rigtig mange provinsbyer lider gdgaden. I Aabenraa har
man valgt at dele den op i 3 forskellige zoner med hver deres
identitet. I syd har man gennem omradefornyelse styrket
cafeer og restauranter, i centrum er der satset pa butikker og
hej puls. [ den nordlige del er der udpeget bydelsambassadg-
rer, og man er i gang med at forvandle gaden fra en handels-
gade til en oplevelses- og opholdsgade. Nogle af butikkerne
omdannes til boliger, andre kommer til at huse kunsthand-
vaerkere, sma cafeer og mindre butiksfeellesskaber. Facaderne
istandseettes og der etableres siddemabler mv. i gade-
rummet. Et nyttigt redskab har veeret en gademanual.

Campus med forbindelse til byen

For at tiltreekke unge mennesker er der skabt et aktivt
Campusomrade med nye uddannelsesinstitutioner. En

vigtig investering har vaeret Arena Aabenraa, der forbindes

til Campus med et nyt stiforlgb. Der er ogsa etableret en park,
og campus er blevet forbundet med bymidten via en attraktiv
gren forbindelse, som de unge bruger dagligt.

Ny strandpromenade

Der er allerede nu anlagt en ny strandpromenade med fokus
pa oplevelser og aktiviteter. Det naeste skridt er at fgre Strand-
promenaden helt ind til bymidten, sa der opstar en naturlig
forbindelse mellem bymidten, lystbadehavnen og stranden.
Juryen fremheaever planens faglige vingefang og fleksibilitet i
kombination med det lange tidsperspektiv. Planen er vedtaget
af et enigt byrad, der kan st& pa mal for beslutningerme. Planen
er nedbrudt i overskuelige etaper, og allerede nu kan man se
flere bydele blomstre. Kommunen har sammen med erhvervs-
og turismeakterer dannet en "Byledelse’, som fglger op pa
planen. At have udviklingsplanen har skabt stor troveerdighed
og giver lgbende de involverede beboere og erhvervsdrivende
et klart billede af, hvor Aabenraa er pa vej hen.
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Danskerne i det byggede miljo:

At bygge relationer

Realdanias arlige undersggelse af forholdet mellem livskvalitet og det byggede miljg,
"Danskerne i det byggede milj@”, viser, at tilfredshed med boligelivet heenger taet sam-
men. Og sa er naboskabet ogsa helt afggrende for livskvaliteten.

Af analysechef Henrik Mahncke, Realdania

Siden Finanskrisen har der veeret et
betydeligt byggeboom i Danmark
omkring de stgrre danske byer, hvor
nye boligkvarterer er skudt op med
stor hastighed. I Danmark er vi gode til
at bygge familieboliger til far, mor og
to born, men mange mennesker lever
pa en anden made, end den vi bygger
mest til. I de senere ar er paletten af
familietyper udvidet betragteligt: Flere
enlige, flere sammenbragte familier,
og flere bor sammen uden at veere i
familie. Samtidig viser undersagelser,
at ensomhed og social isolation er en
stigende udfordring. Der er derfor god
grund til at overveje, hvordan bygge-
riet i hgjere grad kan imgdekomme
nutidens og fremtidens mere mang-
foldige livsformer og familietyper,
stimulere feellesskabet og reducere
ensomhed.

Livskvalitet og boligforhold

Den seneste udgave af undersggelsen
"Danskerne i det byggede miljg", som
er Realdanias arlige undersegelse af
forholdet mellem livskvalitet og det
byggede miljg, viser at tilfredshed
med boligen og tilfredshed med livet i
almindelighed heenger teet sammen.
De danskere, der er mest tilfredse med

deres bolig, har en mere end dobbelt
s& hoj tilfredshed med livet sammen-
lignet med dem, der er mest utilfredse
med deres bolig. Det er altsé vigtigt at
bo godt.

Men "at bo godt” er ikke ngdvendig-
vis dyre adresser, mange kvadratmeter
eller designermabler. Der handler i hgj
grad om boligmiljoet, feellesskab og
sociale relationer.

Vi finder i undersggelsen en meget
steerk sammenheaeng mellem livs-
kvalitet og naborelationer. Som det
fremgar af figur 1, stiger den oplevede
livskvalitet kraftigt jo bedre naboska-
bet er. Dette stemmer overens med
forskning inden for livskvalitet, hvor
gode sociale relationer fremhaeves
som en af de veesentligste indikatorer
for den samlede livskvalitet.

Med andre ord spiller vores boligfor-
hold og naboskab kraftigt ind pa vores
samlede livskvalitet.

Hverdagsfaellesskaber

Mange eksisterende bofeellesskaber
er bygget som en klynge af huse,

der omkranser et feellesareal med et
feelleshus. I lejlighedsformatet er feel-
lesarealer typisk i form af et festlokale
i keelderen. Kendetegnende ved disse

arealer er, at de bedst understotter
"det arrangerede faellesskab”. Det er
feelleshuset i seniorbofeellesskabet, der
anvendes til sgndagskaffe og tirsdags-
feellesspisning. Og det er festlokalet i
ejerforeningen, der anvendes til faste-
lavnsfesten og generalforsamlingen.

[ modseetning til dette finder vi
"hverdagsfaellesskabet”, der i ordets
bogstavelige form optraeder i hverda-
gen og har mere uformel karakter end
det arrangerede feellesskab.

Det kan veere et loungeomrade,
som man ankommer til, ndr man laser
sig ind ad ejendommens hoveddaor.
Det kan veere et feelles bibliotek med
dagens aviser, der indbyder til, at man
tager et pusterum i hverdagen. Eller
et feelles veerksted, hvor beboerne kan
dele veerktgj og maskiner.

Eksemplerne er mange, men det,
som binder det sammen, er, at disse
semiprivate feellesarealer er rammer
for det "ikkearrangerede” mode. Med
semiprivate feellesarealer forstas, at de
er for eiendommens beboere og ikke
frit kan benyttes fra gaden.

De seneste artiers omdannelse af bag-
géarde til grgnne omrader for beboerne
er et eksempel pa, hvordan arkitektur
kan fremme hverdagsfeellesskaber.

Vihar et rigtig godt Vi har ikke et

gardmilje/uden-
dors feellesareal

gardmilje/uden-
dors feellesareal

Tilfredshed med livet krydset med
tilffredshed med naboskab i omradet.

(tal som gennemsnit

. aioo
pa en skala fra 0-10) Har du gardmilje?

Holder gje med hinandens boliger 45,3 213
Meget tilfreds & Laner ting ud til hinanden (f.eks. mad eller veerktaj) 32,0 171
g Vilaver intet sammen 26,5 606
Ret tilfreds & Har kommunikation via mailgruppe eller Facebook o.l. 21,2 6,3
r’g Holder vej- eller gardfester sammen 19,8 51
Hverken eller k-t Hjeelper hinanden med boligprojekter og/eller havearbejde 16,8 8,5
Ret utilfreds £ Hjeelper hinanden med at passe husdyr 12,6 6,1
E Inviterer hinanden til middag 117 6,1
Meget utilfreds g Holder private fester sammen 8.2 49
% Hjeelper med at hente og bringe bern 3.0 2,3

=

0 2

Tilfredshed med livet Tager pa ferie sammen 2,2 0,5
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Realdanias undersggelse viser, at i
lejlighedsbyggeri, hvor der er adgang
til et feelles gardmiljg, har beboerne
ogsa langt flere aktiviteter til feelles
med naboerne (figur 2). Mens tre ud
af fire beboere i etageejendomme
med et godt gardmiljg angiver, at de
har aktiviteter sammen med nabo-
erne, sa angiver 60,6 pct. af beboerne
uden et gardmilje, at naboerne “intet
laver sammen’”. Det kunne tyde pa, at
arkitekturen og designet af boligmil-
joet har betydning for omfanget af det
naboskab, der opstar.

Eftersporgslen pa fellesarealer
i lejlighedsbyggeri

Der er et stigende antal eksempler fra
hele verden pa boligbyggeri med veegt
pa hverdagsfaellesskaber.

Realdania har i samarbejde med
konsulenthuset BARK foretaget
analyser af efterspgrgslen i 10 udvalgte
europeeiske cases.

Et eksempel er The Apartments i
Helsinki, der gennem delvis selvbyg
har skabt et unikt feellesskab. Her
brad hjemmesiden sammen pga. en
keempe interesse, da lejlighederne
blev sat til salg, og siden er gensalgs-
veerdien steget kraftigt.

Kunne du teenke dig at have flere
feellesarealer og fzellesfaciliteter,
som du deler med naboerne?

Ja, gerne berneindrettede feellesfaciliteter
(fx feelles legerum, legeplads i garden)

Ja, gerne voksenrettede feellesfaciliteter
(fx feelles bibliotek, veerksted, festlokale)

Nej, jeg foretreekker at have mit eget
Ved ikke

En anden effekt er, at folk bliver
boende i lejlighederne. Det gaelder
fx eksperimentbyggeriet SOMCO i
Mulhouse i Alsace, Kalkbreite i Zurich
og WagnisArt i Muinchen, hvor der
stort set ingen fraflytning er. Alle tre er
eksempler pa boligbyggeri med fokus
pa hverdagsfaellesskaber.

Samlet set viser kortleegningen
af, hvordan markedet har taget imod
disse eksperimentbyggerier, at der er
en betydelig efterspgrgsel og lyst til
at bo mere feelles. Samtidig er “first
moverne” blevet boende og ledige
lejligheder omsaettes hurtigt.

Realdania har ogsd gennemfert en
undersggelse blandt danske barnefa-

milier om boliggnsker og feellesarealer.

[ undersggelsen sporges til interessen
i at fa flere feellesarealer sammen med
naboerne (fig. 3).

Det er selvfolgelig vanskeligt at spgrge
til et boligfeenomen, der endnu er ret
ukendt i Danmark, men undersegel-
sen viser dog, at hver tredje gnsker
flere feellesarealer.

Hvis man zoomer ind pa de store
byer gges interessen for flere feel-
lesarealer. Det er sdledes i hgj grad
"storbysegmentet’, som gnsker sig
flere feellesskaber.

"De danskere,

der er mest tilfredse
med deres bolig, har
en mere end dobbelt
sa hgj tilfredshed med
livet sammenlignet
med dem, der er

mest utilfredse

med deres bolig.”

Figur 4 viser forskellen mellem
Kgbenhavn By og hele landet. Her ses
det tydeligt, at i Kgbenhavn By er der
et betydeligt gnske om flere feelles-
arealer, hvilket er mindre udtalt i hele
landet.

Ser virundt i verden, tyder meget
pa at boliger, der blander det indivi-
duelle og det feelles, er i hgj kurs. Det
er vores forventning, at danskerne vil
veere parate til boligbyggeri med aget
fokus pa hverdagsfaellesskaber. Det er
vores hab, at flere bygherrer og arki-
tekter vil eksperimentere i den retning,
s& vi kan bygge til flere familietyper og
fa arkitekturen til at understotte flere
hverdagsfaellesskaber.

tUndersogelsen gennemferes hvert ar og 7.000 respon-
denter over 25 ar. 12019 er undersogelsen gennemfort af
TNS Gallup pa bestilling fra Bolius og Realdania. Bolius er et
helejet datterselskab under Realdania, som formidler viden
om det byggede miljo til danskerne.

2Fx Powdthavee (2008): “ Putting a Price Tag on Friends,
Relatives, and Neighbours: Using Surveys of Life Satisfaction
to Value Social Relationships”, Journal of SocioEconomics,
2008, Vol. 39, 1459 1480. Eller: Wakefield et al (2016): “The
Relationship Between Group Identification and Satisfaction
with Life in a CrossCultural Community Sample”, Journal of
Happiness Studies.

3Kilde: "Danskerne i det byggede milje 2019", udgivet af
Realdania og Bolius.

“Kilde: "Alternative boligtypologier, 10 cases’, BARK, juli 2019
SUndersogelsen baerer arbejdstitlen "Fremtidens boligfor-

mer” og er bestilt af Realdania og indsamlet af TNS Gallup i
april 2019.

Kunne du teenke dig at have flere
feellesarealer og fzellesfaciliteter,
som du deler med naboerne?

1.011, kilde: TNS Gallup

Ved ikke

N=

Ja, gerne berneindrettede feellesfaciliteter
(fx feelles legerum, legeplads i garden)

Ja, gerne voksenrettede feellesfaciliteter
(fx feelles bibliotek, veerksted, festlokale)

Nej, jeg foretreekker at have mit eget

202, kilde: TNS Gallup

N-=.
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DEBAT

Kabenhavn eren
historisk succes - men
en lige sa stor fiasko

Billeder af havnebadet pa Islands Brygge har prydet
magasiner verden over, dét er liveability, nar det er bedst.
Men samme liveability har veeret med til at adeleegge
byens sjeel. Velfeerdsbyens lighedsideal er veget for en
markedsdrevet velstandsby — for dem der kan betale.

Kobenhavn hyldes blandt andet af
Monocle og The Economist som et
pragteksemplar pa en by med hgj
livskvalitet. Vi er verdensmestre i at
skabe rent havnevand, futuristisk
metro direkte fra lufthavnen, cykel-
kultur, gourmetmad, mikrobryggerier
og tryghed.

Kobenhavn er blevet en glat,
manicureret by. Byen uden sjeel, hyler
slumromantikerne, nar de dremmer
sig tilbage til det gamle, autentiske
Kobenhavn, hvor der var plads til alle
Og priserne rimelige.

Men det var en by pa randen af
kollaps. Sddan er det som bekendt
ikke leengere. Liveability kalder man
den komfort, magelighed og eksklu-
sivitet, byen tilbyder sine beboere.
Kobenhavn ligger hvert ar i toppen pa
de feterede lister, der sammenligner
levestandarden i verdens storbyer.

Fra succes til fiasko

Men medaljen har en bagside. Det

er i stigende grad en lukket fest, og
tendensen fortseetter s& langt ind i
fremtiden, vi kan se. Det er et para-
doks, at den danske velfzerdsby bade
har vist sig at veere en historisk succes
og — méske — en endnu stgrre fiasko.
De alvorlige gkonomiske ubalancer
kombineret med strukturelle og lang-
sigtede udfordringer med byens

baeredygtige udvikling — socialt

og miljgmaeessigt — er nu ved at sl
igennem for fuld kraft. Det skyldes nye
former for bosaetning, nye familie-
monstre, demografiske skift og sidst,
men absolut ikke mindst klimakrisen.
Den pavirker byens funktioner pa alle
niveauer og forstaerker den globale
ulighedskrise, der har forandret byer
verden over og truer med at erodere
grundlaget for, at fremtidige genera-
tioner kan opleve samme fremgang,
som de foregaende artier har preeste-
ret. Politikerne er magteslgse i kampen
om at deemme effektivt op for den
skeevvridning, der truer med at rive
byen midt over.

P& rekordtid har det gkonomiske
opsving forvandlet den traditionelle
velfeerdsby til velstandsby i tiende
potens. Velfeerdsbyen var selve billedet
pa det danske samfunds bredt-
favnende lighedsideal.

Myten om byen var skabt pa
skuldrene af et rodfeestet retfaerdig-
hedsprincip om lige adgang til de
feelles ressourcer og de muligheder,
byen kan tilbyde med sine vidtforgre-
nede netveerk og neerhed til centrale,
magtfulde statslige institutioner,
arbejdspladser og kultur. Det var og er
en af de mest konkrete udmentninger
af den konsekvente, rumlige nivel-
lering af hierarkier og gkonomiske

Af direktor
Kristoffer Lindhardt Weiss,
Arkitektens Forlag

forskelle, som indgik i velfeerdssam-
fundets kontrakt med indbyggerne.
Tilgeengelighed, transparens og
abenhed var de planleegningsmaessige
idealer, der dikterede forvaltningen af
det offentlige rum. Datidens arkitekter
og planleeggere identificerede sig
med idealerne formuleret i de sociale
programmer, velfeerdsstaten hvilede
Pa.

Den gvre middelklasses by

Velstandsbyen, derimod, er markeds-
drevet og drives af en ufravigelig logik,
der har ligget latent i grundlaget for
velfeerdsbyens indretning, lovgivning
og malseetning. For det var den brede
fremgang i velstand, der var velfeerds-
samfundets mal. Med ankomsten af
velstandsbyen har velfeerdsbyen sejret
sig selv ihjel. Spgrgsmalet om, hvem
der har retten til at benytte og tilga
det rum, byen er, er mere aktuelt end
nogensinde.

Debatindleegget har tidligere veeret
bragt pa4 netmediet Politiken Byrum
i sammenheeng med debatbogen
"Kritisk By” .

Kristoffer Lindhardt Weiss er direktor
pa Arkitektens Forlag og vil agere
moderator pa Byplanmadet i Kege
den 3.-4. oktober 2019.
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DEBAT

Ngdvendigt med
et lokalt perspektiv
i boligpolitikken

Aldringen i befolkningen og flere singler er blot nogle
af de faktorer, der har betydning for efterspgrgslen pa
boliger. Der vil vaere behov for feerre enfamiliehuse i
flere landkommuner, men i de fire store byer vil

eftersporgslen stige.

Engang handlede boligpolitik om
at skaffe flere og bedre boliger. Den
handlede ogsa om ideologi: Ejere ver-
sus lejere. Disse emner optager stadig
nogen i den boligpolitiske debat, men
de er tradt i baggrunden. I stedet for
de store landsdaekkende temaer, er der
dukket lokale dagsordener op. De er
vel maerke meget forskelligartede alt
efter hvor ilandet, vi befinder os.
Samfundet er i forandring, hvad angar
befolkningens udvikling pa antal indi-
vider, aldersfordeling, familiestorrelse
og boseettelsesmonster. Det er ikke
en revolution fra ar-til-ar, for den slags
forandringer kommer langsomt, men
set over 10, 20 og 30 ar er det blevet
til en markant omveeltning. Den inde-
beerer, at:
e vierblevet flere end tidligere
prognosticeret
» levetiden er steget, hvilket igen
oger befolkningens storrelse, ager
antal singler og eendrer alders-
sammensaetningen
e vier generelt blevet flere singler
e der er sket en urbanisering

Disse forhold pavirker Danmark uens
geografisk set. Vi har den sterste
befolkningstilveekst i byerne, mens der
udenfor er lavere veekst og mange ste-
der stagnation eller ligefrem tilbage-
gang. Samtidig sker der en foryngelse

af befolkning i Hovedstaden og

en relativt kraftig aldring i land-
distrikterne. Der ses overalt undtagen
1 Kebenhavn og Aarhus en beveegelse
mod flere singler.

Behov for ferre enfamiliehuse

Dette seetter forskellige boligpolitiske
dagsordener alt efter, om man er en
del af Hovedstadens eller Midtjyllands
vaekstzoner, er en mellemstor til sterre
provinsby, er et landdistrikt i en kom-
mune med en stgrre hovedby eller er
en decideret landkommune.

Generelt er der det absolut savel
som relativt sterst behov for nye boli-
ger i de allerstorste byer, hvor befolk-
ningsveeksten finder sted. Modelbe-
regningerne viser, at der i de store
byer er behov for bade flere enfami-
liehuse, reekkehuse oqg lejligheder, og
at der er behov for bade flere udlej-
ningsboliger savel som ejerboliger. [
landkommunerne er behovet for flere
boliger mindre, ikke bare absolut men
ogsa relativt, og i flere landkommuner
er der behov for faerre enfamilie- og
stuehuse. Efterspgrgslen drejer over
mod reekkehuse og lejligheder. Dette
skyldes aldringen, der slar hardere
igennem, jo leengere vaek fra de store
byer, at vier.

Af direktor
Curt Liliegreen,
Boligokonomisk Videncenter

Stgrre prispres i visse omrader

Bevaegelsen fra enfamiliehuse over
mod lejligheder og reekkehuse har
undtagelser. De befinder sig i kommu-
nerne vest for Kebenhavn. Arsagen til,
at parcelhuset ikke er demt helt ude,
er den stigende velstand. Velstanden
oger eftersporgslen efter huse og de
steder ilandet, hvor velfeerden stiger
mest, trumfer velfeerdseffekten de
negative demografiske pavirkninger.
Faktisk viser modelberegningerne,

at eftersporgslen efter parcelhuse i

de stgrste bykommuner som Keben-
havn, Aarhus, Odense og Aalborg

er stigende — men her vil mangel pa
grunde og disses hgje pris gore det
umuligt at imgdekomme den. Det er
et signal om, at det prispres pa huse, vi
oplever i vore store byer, vil forstaerkes
i de kommende ar.

Direktor Curt Liliegreen,
Boliggkonomisk Videncenter, er
opleegsholder pa Byplanmgdet i
Koge den 3.-4. oktober 2019.
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Boligpolitik pa landet

Andelshevaegelsen 2.0 - en nagle til
fremtidens landdistriktsudvikling?

Andelstanken og koblingen mellem faellesskab, lokalt engagement og demokrati-
ske erhvervsprincipper kan skabe nyt liv pa landet. Udviklingen har potentialet til at
skabe en baeredygtig forandring fra afvikling til udvikling. Erfaringer fra Odsherred.

Af Paya Hauch Fenger, Odsherred Kommune og Marie Louise Hartvig Widding, SeTilSiden

“Man har det sveert i de sma lokal-
samfund, sa hvad var mere neer-
liggende end at genoplive den

gamle andelstanke?” sparger Helge
Fredslund, lokal ildsjeel, erhvervs-
mand og byrddsmedlem i Odsherred
Kommune. Bagved ham ligger det
tidligere kommunekontor i Horve. Det
ligner stadig sig selv lidt endnu, men
den kommuneblé stander er ikke laen-
gere bla. Den har faet en makeover, s&
den med hvid baggrund forteeller, at
her arbejder Levende Landsbyer 4534
ApS pé at bygge 3 lejeboliger. Det er
heller ikke leengere kommunens Vej

& Park, der slar graesset i Ngrregade
19, men anpartshavere der holder
graesset nede og beskeerer roserne.
Norregade 19 er en del af projektet
Levedygtige Landsbyer — hele livet
stottet af Trafik-, Bygge- og Boligsty-
relsen. Som mange andre landdistrik-

ter er virkelysten stor og feellesskabet
steerkt i Odsherred. Men samtidigt er
det sveert at tiltreekke midler til udvik-
ling og seerligt finansiering til boliger.

Andelsprincipperne fra
dengang oldefar var lille

Odsherred Kommune valgte at kigge
tilbage i tiden for at undersege, om
der var principper fra dengang lands-
byen var det centrale omdrejnings-
punkt i menneskets liv, man kunne
anvende som en nggle til fremtidens
landdistriktsudvikling. Man skulle
ikke lede leenge fgr andelsvirksomhe-
der, kooperativer eller demokratiske
erhvervsvirksomheder dukkede op af
glemslens dis. Selv om vi jo alle godt
ved, at COOP, Nykredit, Arla, vand-
veerker mfl. er virksomheder, der er
feellesskabsejede, var det alligevel lidt
af en overraskelse at opdage, hvor

mange virksomheder, der stadig er
baseret pa de kooperative principper.
Sa selvom andelstanken er gammel,
har den maske stadig potentialet i sig
til at puste liv i de nedslidte landsbyer.

Andelsbevagelsen

og liv pa landet

Tesen var ogsa, at der i en kommune
som Odsherred, hvor feellesskabet er
steerkt og de lokale allerede selv tager
h&nd om udviklingen af deres byer,
matte der vaere en mulighed for at
anvende andelstanken som basis for
at skabe ny udvikling. Andelstanken
kan maske godt lyde som fortidig
bondeidyl, men som henvisningen
til de store virksomheder som Arla
og Nykredit ogsa antyder, sa baserer
andelstankegangen sig pa at skabe
kommerciel vaekst, der ogsa er baere-
dygtig. For den enkelte og for lokal-

12017 blev Vallekilde Arets Landsby
— udrabt af Landdistrikternes Feelles-
rad og Foreningen Landsbyerne

i Danmark. Det gjorde de pga. af
lokalsamfundets feellesskab — men
den type af feellesskab, der ogséa er
kendetegnet af stor kreativitet og
innovationslyst. Vallekilde-Hgrve
var ogsé aktive, da Odsherred
Kommune sagte feellesejede
projektideer. Foto: Ricki Sucik
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[ skrivende stund har i alt
47 personer kgbt anparter
i selskabet Levende Lands-
byer 4534 ApS for i alt
200.000 kroner.

Her bestyrelsen.

samfundet. En forstaelse af veekst-
begrebet, som mange landdistrikter
har brug for, hvis de ikke skal affolkes
og temmes for liv. Derfor gnskede
Odsherred Kommune at eksperimen-
tere og udvikle en model for, hvordan
en 'andelsbeveegelse 2.0" kunne veere
ngglen til at skabe liv pa landet.

Behovet for lejeboliger -
ogsa i sma lokalsamfund

[ et mindre lokalsamfund i Odsherred
har der altid veeret en steerk tradition
for feellesskaber. Vallekilde-Horve er
rundet af hgjskolebeveegelsen, og
huser Vallekilde Hojskole, som er én
af Danmarks eeldste. Sportshallen i
byen blev bygget af frivillige haender,
0g 12010 begyndte man en revita-
lisering af feellesskabet gennem et
stgrre byfornyelsesprojekt. [ 2017
hev Vallekilde stikket hjem som Arets
Landsby — udrabt af Landdistrikternes
Feellesrdd og Foreningen Landsby-
erne i Danmark . Det gjorde de pga.
af lokalsamfundets faellesskab — men
den type af feellesskab, der ogsa er
kendetegnet af stor kreativitet og
innovationslyst. Derfor var det heller
ikke sa underligt, at det netop var
Vallekilde-Hearve, der bed op til dans,
da Odsherred Kommune sg@gte efter
feellesejede projektideer.

Vallekilde-Hgrveomradet har
samme udfordringer som mange
andre landdistrikter med bygninger,
der ikke vedligeholdes, ligesom der er
mangel pa billige og mindre lejebo-
liger. Det betyder, at mange stude-
rende, enlige og eeldre, bliver tvunget
til at flytte fra lokalomradet til en
storre by.

Da feellesskabet i Vallekilde-Harve
bed ind pa projektet, var det da ogsa
ud fra ensket om at skabe en beere-
dygtig by, hvor alle har muligheden
for at leve et helt liv, hele livet, ved
at gere boligmassen mere fleksibel.
Som Jacob Antvortskov, formand for
Levende Landsbyer 4534 ApS, forteel-
ler, var ideen med projektet “... ikke at
genskabe dét byliv, der var engang.
Med at nyskabe dét, der er der nu.”

Samtidig seetter han streg under, at
virksomhedsformen bade er demo-
kratisk og feellesskabsejet og kom-
merciel: I Levende Landsbyer 4534
ApS skaber vi i feellesskab liv i lokal-
omradets tomme bygninger til boli-
ger, erhverv og kultur ved at opkebe,
istandseette, udleje eller seelge. En
del af overskuddet i Levende Lands-
byer kan uddeles til nye initiativer
14534-omradet (Vallekilde Horve

og opland), der forskenner vores
omrade, udvikler vores mgdesteder
og skaber nye feellesskaber.” Sel-
skabsformen giver lokalomradet

en strategisk handlekapacitet ved,

at feellesskabet gar sammen om en
feelles skonomisk og juridisk ramme
omkring opkeb, udleje, salg af byg-
ninger, der samtidig — pé sigt, giver
mulighed for at skabe andre udvik-
lingsprojekter i lokalomradet. Projek-
tet star saledes ogsa pa skuldrene af
erfaringer fra Vestervig ApS, Sennels
Invest ApS og NO@F Invest ApS m.fl.

Lokalsamfundet
keber ind pa ideen

Dags dato har i alt 47 personer kobt
anparter i selskabet Levende Lands-
byer 4534 ApS for i alt 200.000 kroner.
Feellesskabet har ogsé et geografisk
fokus i Levende Landsbyer 4534 ApS,
hvor brugen af postnummeret 4534
afspejler, at selskabets formal favner
alle lokalsamfund indenfor postnum-
meret. P4 den méade er selskabet et
eksempel pa landsbyklynge-tilgangen
med blikket for, at positive tiltag i ét
lokalsamfund @ger muligheden for at
seette den positive spiral i gang i hele
lokalomréadet.

Selskabet giver feellesskabet mulig-
hed for at handle pé& lokalsamfundets
helt konkrete udfordringer og derfra

skabe muligheder. Her er Ngrregade
19 det forste konkrete eksempel. Nar
det tidligere kommunekontor i Herve
er feerdigombygget, vil der veere 3
lejeboliger i bygningen. Der vil veere
den eeldrevenlig bolig i stueplanet,
hvor nabolejligheden vil veere en
studielejlighed. Pa fgrstesalen ligger
husets store lejlighed til bernefami-
lien, der har brug for en overgangs-
bolig pga. eksempelvis huskgb eller
skilsmisse.

Slutspurt eller nye Igsninger?

Feellesskabet og det feelles ejerskab
har i Danmark veeret beerende for en
virksomhedsform, der har haft stor
betydning for opbygningen af vel-
faerdssamfundet. I dette projekt har vi
eksperimenteret med at undersage,
hvorvidt arvesglvet er en ny lesning
pé landdistrikternes udfordringer.

Det, vi kan se, er, at netop kob-
lingen mellem faellesskab, lokalt
engagement og demokratiske
erhvervsprincipper har fundamen-
tet isig til at skabe nyt liv pa landet.

Et liv, hvor folk ikke kun investerer
deres kreefter i gratis frivilligt arbejde,
men hvor den ekstra indsats, som
mange rigtig gerne vil levere til deres
lokalsamfund, kan omseettes til en
anden form for kapital, den gkonomi-
ske, der har potentialet til at skabe en
baeredygtig forandring fra afvikling til
udvikling.

Vivil pege p4, at vi pa mange
mader star over for et mulighedernes
land med den over 100éarige andel-
stanketradition. Men hvor viidag star
i en anden verden, med en anden
pkonomi, demografi og politisk virke-
lighed, skal vi genbesage, hvordan vi
redesigner arvesolvet, s& det passer til
nutidens landdistrikter.
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Ernvervs-Ph.d. om bofeellesskaber

Balancen imellem
det private og det feelles

| bofeellesskaberne opnas en fin balance imellem feellesskab og privathed,
men hvordan etableres og organiseres bofaellesskaberne? En erhvervs-

Ph.d., der er blev tili samarbejde imellem Kuben Management, Statens Bygge-
forskningsinstitut og Dansk Byplanlaboratorium, har forsket i bofeellesskaber

AfAnna Falkenstjerne Beck, Erhvervs-Ph.d. og konsulent Kuben Management

Selvom man i Danmark har veeret

pa forkant med at etablere bofaelles-
skaber siden de tidlige 1970'ere, har
interessen for etablering af forskellige
typer af bofeellesskaber, og ikke mindst
forskning i bofeellesskaber, taget form
langt fra Danmark. Nok har vi i lighed
med Holland og Sverige etableret
mange bofaellesskaber, men vi hang
lidt bagefter med forskningen. Seerligt
manglede der opdateret viden om de
aldersblandede bofeellesskaber.

International fokus pa
danske bofallesskaber

Til gengeeld har der veeret internatio-
nal bevagenhed om danske bofeelles-
skaber. En reekke forskere, herunder

et amerikansk arkitekt-par var i lebet
af 1980'erne og 1990'erne flere gange
1 Danmark for at studere bofeelles-
skaber. De bragte den danske bofael-
lesskabsmodel med sig til USA, hvor
de implementerede deres version og
byggede bofaellesskaber, og de skrev
om bade de danske og amerikanske
bofaellesskaber. Derfor blev danske
bofaellesskaber kendt i hele verden.
Men der blev stadig efterspurgt
opdateret litteratur pa engelsk om
danske bofeellesskaber, for i Danmark
har selvorganiserede feellesskabs-
grupper veeret gode til at eksperi-
mentere med nye mader at designe
og etablere feellesskaber pa.
Derfor var det ogsé naturligt,

at afhandlingen blev artikelbaseret
og skrevet pa engelsk.

Privat — i faellesskab

[ et bofeellesskab har man hver sin
private bolig, samtidigt med at man er
en del af et feellesskab. Der er typisk

et feelleshus, hvor man spiser sam-
men nogle gange om ugen og laver
forskellige sociale aktiviteter. Der er
ofte feelles grgnne arealer, legepladser
og feelles parkeringsplads, s& omra-
det er bilfri zone, og barnene kan
lgbe frit omkring. Der kan ogsé veere
deleveerksteder, vaskerum, legerum,
kokkenhaver, alternative energi- og
forsyningssystemer, som fx faelles sol-
celleanleeg, pilerensningsanleeg m.m.

Graesmarken fra 2007 bestar af 25
privatejede boliger og feelleshus.
Bofeellesskabet er opfgrt med sven-
ske typehuse og fulgte den tradi-
tionelle selvorganiserede model

1 etableringen. Gruppen kaldte i
starten bofeellesskabet for Kyoto,
da visionen var beeredygtighed.
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Karise Permatopia stod feerdigt 2018
og bestéar af 90 boliger hvoraf 44 er
almene, 23 er privatejede og 23 er
andelsboliger. Bofeellesskabet blev
etableret i en top-down facilitering,
hvor kommende beboere blev ind-
draget i processen og gruppedannel-
sen. Boligomrédet ligger i byzone og
er organiseret som en forening, der
indeholder boligforeninger og almen
boligafdeling, mens en gammel gard
og ombygget lo fungerer som feelles-
huse. De ligger i landzone sammen
med landbrugsarealer og skov, og er
organiseret som en anden forening, der
bl.a. indeholder forsyningsforeninger
og vindmglle laug.

I alle starrelser

Der findes forskellige typer og ster-
relser. En del bofeellesskaber bestar af
20-40 husstande med familier, unge,
eeldre, par, singler med eller uden
bern. Men der findes ogsa helt sma
bofeellesskaber, eksempelvis gene-
rationsbofaellesskaber, med blot to
husstande fra samme familie pa tvaers
af generationer. I seniorbofzellesskaber
skal beboerne vaere over 50 eller 60 ar
og uden hjemmeboende bgrn. Der er
ogsa de helt store bofeellesskaber, hvor
der kan veere 100 eller flere husstande
med stor spredning i alle aldre. Sidst-
naevnte er typisk bygget op om og
organiseret i klynger.

Man kan mere sammen end alene

Mange bofzllesskaber er tegnet af
arkitekter, enten som teet-lav bebyg-
gelser eller som integrerede struktu-
rer med glasoverdeekkede gange og
feellesarealer, der forbinder boligerne.

[ urbane miljger bygger man typisk
i hgjden og har feellesfaciliteter i bun-
den eller toppen af huset. I gkosam-
fund har beboerne ofte selv bygget
deres boliger og feelleshuse, og her lig-
ger boligerne ofte mere spredt i land-
skabet. De fleste gkosamfund ejer jord,
som de dyrker og bruger til rekreative
omrader samt til pilerensningsanleeg.

Andre bofeellesskaber er etableret
i funktionstemte eller ombyggede
huse, som fx en gammel herregard, en
nedlagt skole eller fabrikshal. Driv-
kraften for at etablere bofeellesskaber
er centreret om det sociale liv i feelles-
skabet, gnsket om at leve gkologisk
baeredygtigt og tanken om, at man
kan mere sammen end alene.

Man gnsker altsa at etablere mulig-
heder for at ggre noget andet og
mere end i andre boligformer.

Beboerne deler

[ bofeellesskaberne deler man.
Madordningen er fast bestanddel i

de fleste bofzellesskaber. Men i nogle
bofaellesskaber har man ogséa dele-
bilsordninger, som kan deles med
andre beboere fra det lokale omrade.
Somme tider er der bgrnehave, lille-
skole eller forsamlingshus, som deles
med den lokale landsby. Men man kan
ogsa lave events, hvor lokalomradet
inviteres indenfor, fx et arligt loppe-
marked eller en musikfestival. Bofeel-
lesskaber kan derfor vaere mere eller
mindre abne for det lokale omrade, de
er del af, selvom bofaellesskabet forst
og fremmest er for de beboere, der
har valgt denne form for bolig.

Vardifellesskab

Den traditionelle méade at etablere

et bofeellesskab pa er at danne en
selvorganiseret gruppe, som disku-
terer visioner, veerdigrundlag samt
hvor og hvordan man vil bo. Da der
ikke findes en bestemt bygge- eller
finansieringsmodel til bofeellesskaber,
heller ikke i juridisk form, kan etable-
ringen af et nyt bofzellesskab veere en
lang proces, der kraever tid, ressourcer
og social kapital. At blive en beboer-
gruppe, der finder feelles veerdigrund-
lag, kommune, egnet grundstykke,
arkitekter, finansiering af byggeprojekt
og annoncerer efter flere deltagere,

er en arbejdskraevende proces. I det
praktiserede feellesskab fordeler man
ansvar ved, at alle er aktive i forskel-

lige arbejdsgrupper, der tager sig af
bestemte dele i svel etableringen som
driften af bofeellesskabet. P4 feelles-
mader diskuterer man, hvordan man
skal lgse forskellige udfordringer, og
man hjeelper hinanden i hverdagen
igennem feellesskabets ordninger.

Erhvervs-PhD

En erhvervs-PhD er et 3-arigt
forskningsmeessigt samarbejde
imellem et universitet og en
virksomhed, der far gavn af en
uddybet viden om et bestemt
emne eller felt. Hertil kan der
veere knyttet tredjeparter, der
har en seerlig interesse for forsk-
ningen. Neervaerende erhvervs
Ph.d. er stottet af Innovations-
fonden, Grundejernes Investe-
ringsfond, Landsbyggefonden
og Kuben Management. Ved
Byplanmgdet 2019 udkommer
en dansk publikation med en
reekke af hovedpointerne fra
afhandlingen

Anna Falkenstjerne Beck
Erhvervs-Ph.d. og konsulent
Kuben Management
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Baeredygtighed i lokalplanlaegningen
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Alle taler om det -
fa kan ggre noget ved det

Lokalplankataloget mangler grundleeggende en revision, saledes at der kan stilles
krav til beeredygtige bygningsmaterialer. Samtidig tilsidessetter mindre kommuner
ofte at stille de fa krav i lokalplaner, de kan stille, da kampen om investeringer
vaegtere hgjere. Derfor er der brug for nationale standardkrav. Sadan lyder

nogle af anbefalingerne fra et temamade med fynske lokalplanleeggere.

Affagleder for lokalplanleegning Paw Gadgaard, Odense Kommune

I maj 2019 satte de fynske kommunale
lokalplanleeggere og Dansk Byplanla-
boratorium hinanden i steevne til en
temasnak om beeredygtighed i lokal-
planleegningen og det byggede miljo.
Baggrunden var et gnske om at leere af
hinandens erfaringer. Forventningerne
til dagen var store, for det er sveert at
spore én kommune, der ikke bruger
ordet beeredygtighed i hver anden
seetning. Det er lige sa sveert at spore
en lokalplanleegger, der ikke gnsker at
arbejde med en baeredygtig byplan-
laeegning. Men det skulle vise sig, som
dagen skred frem, at de fleste gik
skuffede hjem. For der var ikke meget
inspiration at hente hos hinanden.

Mellem snak og handling

Med flere ars snak om baeredygtighed,
klima, FN's verdensmal, DGNB-cer-
tificeringer og sé videre er det store
spergsmal — hvorfor er baeredygtig-
hed stadig noget, vi kun snakker om
og ikke gor noget ved? Det er der
sikkert mange svar pa, men sikkert er
det, at erfaringerne fra de kommunale
planleeggere klart peger pa fa men
markante udfordringer. Bremseklod-
serne og ognskelige redskaber er ikke
sveere at identificere.
Lokalplanleeggerne mangler
redskaber og metoder til at vurdere,
indarbejde og sikre implementerin-

gen af &egte, reel baeredygtighed i de
lokalplaner, de hvert ar laver. I folge KL
blev der i 2016 ved-

taget 6-700 lokalplaner.

Viden og opbakning

Der gor sig forskellige vilkar geeldende
i de forskellige faser af en lokalplan-
proces. Grundleeggende handler det
om, at man pa baggrund af konkret
viden om, hvilke beeredygtighedstiltag
der vil virke, og ikke mindst pa bag-
grund af en politisk opbakning, kan
stille krav til bygherren.
Lokalplanleeggerne vil gerne have
ressourcer til at kunne udarbejde en
grundig analyse af lokalplanomradet,
dets kvaliteter og ikke mindst vil de
gerne kunne praesentere et veloverve-
jet 'katalog’ eller en 'liste’ eller et andet
‘veerktgj’ over, hvilke tiltag man kan
forvente vil virke pa et givent sted. Med
sédan et veerktgj vil det forventeligt
vaere nemmere at f& politikerne til at
st4 fast, hvilket de gor meget sjeeldent
idag, hvis der ikke kan sandsynligge-
res gkonomiske gevinster for enten
bygherre eller kommune eller som
minimum en nul-sum for bygherren.
Beeredygtighedsviden, politisk opbak-
ning og gkonomisk indsigt er derfor
de vigtigste redskaber lokalplanleeg-
gerne ser for sig, i arbejdet med at
indarbejde mere reel beeredygtighed

ilokalplaner. S& leenge man altsa ikke
kan finde hjemmel i planloven ...

For det er klart, at hvis man ‘bare’
kunne finde lovhjemmel i planlovens
§ 15 til at indarbejde beeredygtighed
alene pa baggrund af et hensyn til
natur, milje osv. S& ville det hele veere
meget nemmere.

Baeredygtighedsviden

Baeredygtighedsviden er enormt sveert
at definere, forsta eller seette rammer
og skalaer op for. Det er et komplekst
felt. Beeredygtighed kan veere af social,
okonomisk eller miljgmaeessig art. Og
det er slet ikke givet, at det der bonner
positivt ud pa det ene parameter, vil
gore det samme pa de andre.

En anden faktor er, at vores viden om
baeredygtighed hele tiden aendrer sig.
Det, vimener, er beeredygtigtidag, er
det méaske ikke om 10 ar. Hertil kom-
mer de teknologiske muligheder, der
er i konstant forandring. Desuden er
det meget at forlange, at tre planleeg-
gere i en lille kommune kan have mere
end en mavefornemmelse af, hvad

der reelt er beeredygtigt — og nogle fa
gronne tage og krav til cykelstativer
rykker altsé ikke ret meget.

Politisk opbakning

Politisk opbakning er sveer at at opna
i mange kommuner. Derfor er der
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behov for enten lovmeaessig hjemmel
eller som minimum fzelles og dbne
politiske beslutninger, som man ikke
'bare’ kan fravige — hvert fald ikke pa et
etisk planniveau. Kan man sta fast pa
baggrund af sterre politiske retninger
eller politikker om baeredygtighed,

vil det veere meget nemmere at bede
en bygherre om ‘at kebe sig ind’ pa et
omrades idéer eller principper. Men der,
hvor det virkelig kan batte at rykke pa
baeredygtighed i det private byggeri,
er pa det landspolitiske og ikke péa det
kommunalpolitiske.

Dkonomisk indsigt

@konomisk indsigt vurderes, sé leenge
der ikke kan findes lovmaeessig hjemmel
til at stille krav om beeredygtighed, at
veere et meget vigtigt greb. Hvis man
kan fremlaegge for en bygherre, at der
findes beeredygtighedstiltag, som er
okonomisk favorable eller som mini-
mum ikke pavirker projektgkonomien
negativt, vil det vaere langt nemmere
at fa en bygherre med pa idéen om
baeredygtighed. Men redskaberne
mangler. Den gkonomiske indsigt fra
en planleeggers side er trods alt relativt
mere begraenset, end den gkonomiske
indsigt en bygherre sidder med.

Beredygtighed i lokalplanlegningen - forslag

Her er nogle af de forslag, der blev lagt for dagen tilbage i maj:

Lokalplankataloget mangler grundleeggende en revision, saledes at
der kan stilles krav til beeredygtige bygningsmaterialer — her menes
certificerede materialer, genbrugsmaterialer og ikke mindst genbruge-
ligheden af de brugte materialer.

Mindre kommuner tilsidesaetter ofte at stille de fa krav i lokalplaner, de
kan stille, da kampen om investeringer veegtere hojere. Her kan nogle
nye nationale standardkrav i Planloven og nok mere vigtigt i Byggelo-
ven sikre, at denne problematik saettes ud af kraft.

Bygherrer teenker som oftest ikke pa at redde verden — de teenker pa
afkast. Det kan man ikke forteenke dem i og skal heller ikke fordemme.
Der bgr med det in mente udarbejdes vejledninger fra den statslige
planmyndighed eller fra anden side, der sagligt og ikke mindst med en
grundig gkonomisk vinkel kan give bygherrer et grundlag for at veelge
beeredygtige lgsninger.

Da afkast og gkonomi er bygherrers hovedfokus, kan en ordning med
for eksempel seenket ejendomsskat ved beeredygtigt byggeri eller
anden gkonomisk gulerod veere motiverende for at veelge at bygge
beeredygtigt. Samtidig kan konventionelt byggeri beskattes lidt hardere.
Indbetaling til feelles beeredygtighedspulje eller afgiftsnedsaettelse ved
‘greonne (certificerede?) lokalplaner” er andre forslag.

Maske kan man forestille sig, at der kunne indskrives bestemmelser, der
ikke er hjemlet i § 15-kataloget, pa baggrund af frivillige aftaler mellem
kommune og bygherre?

En reel beeredygtig byudvikling er ikke lige om hjgrnet, sa leenge Planlo-
ven og Byggeloven grundleeggende ikke beskaeftiger sig med baeredyg-
tighed som mere end lgse hensigter udmentet i tandlgse redskaber.
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Vikan ikke undga konflikter!

Kommunale planleeggere og politikere slipper ikke udenom: Konflikterne skal frem
i lyset, sa vi kan fa en bredere debat om jordfordeling, fremtidens landbrug og placering
af vindmoller, solceller og biogasanleeg. Det handler om lokal udvikling, gren omstilling

og lokalt medejerskab.

Af Michael Ngrgaard

@nskerne til aktiviteter og installatio-
ner i det abne land stiger og stiger, og
det giver planleeggere og radgivere
naesten ulgselige opgaver; for med
mange interesser i spil er der neesten
garanti for konflikter og utilfredse bor-
gere. Vaesentligt er, at det bl.a. handler
om placering af vindmgller, solcelle-
anleeg og biogasanlaeg, der alle er helt
afgerende for den grgnne omstilling.
Situationen er ogsa vanskelig for
lokalpolitikerne, der skal balancere
mellem vrede borgere og deres egne
grgnne ambitioner. Dilemmaet er
neesten uoverstigeligt og betyder ofte
modstand mod nye projekter. Derfor
skal projekterne og planleegningen

ifglge Christian Achermann, Urland,
gribes an p4 en ny made.

- De Kklassiske planleegningsmo-
deller med et borgermade og en
heringsfrist har spillet fallit, for bor-
gerne oplever alligevel ofte, at de far
paduttet et starre teknisk anleeg, der
maske tager udsigten, stejer og koster
pa ejendomsveerdien. Argumenter
om klimaet og CO2-madlene er ikke
tilstraekkelige leengere, siger
Christian Achermann.

- Det er dog ikke anleeggene, der
er problemet, men vilkarene for at bo
pa landet. Livsvilkarene er for ringe,
og der er ubalance i mange forhold,
0gsa boligpriserne. Derfor handler

det fremover om at skabe udvikling i
lokalomraderne, fremfor bare at
placere et teknisk anleeg. Installationer
og nye anvendelser skal simpelthen
give veerdi til lokalomrader. Uden

en ny tilgang, sa bliver den grgnne
omstilling uhyre vanskelig, siger
Christian Achermann.

- Det stiller krav til bygherrerne, der
skal finde en ny mental indstilling og
forsone sig med beboerne i lokalom-
rédet. Involvering og lokalt ejerskab
er helt afgorende. Men der er ingen
quick-fixes, det er en proces som
tager tid, lyder budskabet fra
Christian Achermann.
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Borgerne vil gerne

Seren Gram, Teknologiradet,
perspektiverer ogsa.

- Det er afgorende, at vi flytter fokus
fra enkeltsager som et solcelleanleeg
eller en vindmellepark, og til sam-
menheaengende planleegning, hvor alle
interessenter tages med. Det er vigtigt,
at afseettet ikke er en faerdig plan, men
en aben og bred proces, der starter
tidligt. Borgerne kan og vil godt veere
med til at skabe samlede lgsninger,
siger Sgren Gram.

Ifolge Seren Gram stiller tilgangen
ogsa krav til de professionelle aktgrer
og interesseorganisationer. Det kan
ikke nytte, at DN og landbrugets orga-

nisationer laver bilaterale specifikke
aftaler om forskellige forhold. Der
skal en bredere tilgang til.

Bryd siloerne ned

Méalsaetningerne stiller ogséa krav til
kommunerne og de kommunale plan-
leeggere, for selvfglgelig kraever inddra-
gelse og udvikling kompetencer og tid.

- Budskabet lyder efterhanden
forteersket, men kommunerne skal
nedbryde siloerne mellem forvaltnin-
gerne. Hvis forudseetningen er, at lokal
udvikling kraever en bred og involve-
rende proces, sa skal kommunerme
selvfglgelig ogsa kunne handtere
dette, siger Sgren Gram.

Aben Land Dagene,
oplaegsholdere

Christian Soren Gram,
Achermann, Teknologi-
Urland radet

Christian Achermann og
Seren Gram er begge oplaegs-
holdere pa Aben Land Dagene
2019, hvor temaet er "Konflikter
i det dbne land”. Programmet
byder bl.a. ogsa pa workshops
og oplaeg om kyster, kulturhi-
storie og verdensmal, og hvor-
dan disse kan handteres i en
bred lokal planleegningsproces.

Aben Land Dagene afholdes

1 dagen 24. til 25. oktober i
Middelfart og arrangeres af
Kgbenhavns Universitet, Institut

for Geovidenskab og Natur-
forvaltning i samarbejde med
Dansk Byplanlaboratorium.

Laes mere om konferencen
pa www.byplanlab.dk/
AabenlLandDagene2019.
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Kommentar

Vil klimamgdets
210 borgmestre

rette CO2-

regnskaberne?

Lederen i juninummeret af Byplan Nyt roste de europaeiske storbyer i netvaerket

C40 for deres klimapolitik, der er langt mere ambitigs end EU's. Ifglge Rolf Czeskleba-
Dupont er der dog et helt grundleeggende problem. EU's definition af, hvornar

noget er CO2-neutralt. Definitionen har fert til, at internationale NGOer og

forskere har staevnet EU-Kommissionen ved Europa-Domstolen.

AfPh.D.i energiforsyning og samfundsudvikling Rolf Czeskleba-Dupont

Juni-lederen af Byplan Nyt hilser det
World Mayor's Summit velkommen,
som storbynetvaerket C40 afholder i
Kobenhavn til oktober. Lederen frem-
haever, at klimapolitisk aktive storbyer
i Europa “savner opbakning fra EU

og nationalstaterne. ” Og tilfgjer:

"210 borgmestre kan ikke tage fejl!

Far nye erkendelser
nogen betydning?

Men C40 og de storbyer, der kap-

pes om farst at blive CO2-neutrale,
betragter afbreending af al biomasse
som CO2-neutral her og nu, hvilket

er i overensstemmelse med retnings-
linjerne fra FNs Klimapanel (IPCC) i
2006. Men i sin nyeste rapport ‘Climate
change and land'’ fra august 2019 er
IPCC naet frem til nye erkendelser.
Spergsmalet er om de 210 ufejlbarlige
borgmestre vil justere deres klimamal
i henhold til IPCCs nyeste erkendelser
og rent faktisk nedbringe deres udled-
ning? Eller deres klimamalsaetning blot
bliver en formulering pa et

stykke papir.

Skovens traeer — den eneste
kilde til CO2-optag

EU og nationalstaterne har hidtil

fastholdt byerne i opfattelsen af, at
afbraending af al slags biomasse er
CO2-neutral — ogsa afbreending af

planter med lang omdriftstid som sko-
venes traeer. EU's nye direktivom ved-
varende energi (RED 2) gger presset pa
at afbreende mere biomasse i kraft- og
varmeveerker frem for at seette turbo
pa breendselsfrie teknologier sasom
solceller, vindmgller, varmepumper
og geotermi. Internationale NGOer og
forskere har derfor steevnet EU-Kom-
missionen ved Europa-Domstolen.
Skovene ber ikke behandles som
breende, da de i realiteten er vores
eneste kilde til CO2-optag, se
www.eubiomasscase.org.

Klimaflagskibet er
en synkende skude

EU gjorde i 2007 handelen med let-
kobte CO2-kvoter til sit klima-flagskib:
Bare der fortreenges et ton CO2 fra
fossile breendsler, far man godskre-
vet en CO2-kvote (p.t. ca. 29 kroner)

— uanset hvad det fossile breendsel
erstattes af. Da Danmark har konver-
teret de fleste kraft-og varmeveerker
til treepiller og -flis, drejer det sig arligt
om flere millioner tons CO2 og en til-
svarende indteegt. Problemet er, at der
fra treefyring — bade p.g.a. breendslet
og mere ineffektive veaerker — udledes
langt mere CO2 end fra fossile vaerker.
Men det regnes som NUL. Danmark
slipper for at opgere det, fordi IPCCs
regel fra 2006 sagde, at udledning

i energisektoren var lig nul. En del

af denne udledning skulle opgoeres

i skovsektoren af de lande, hvorfra
biomassen stammer. Men skaderne,
som biomasse-leverancerne anretter
1 skovene, bliver underrapporteret.
Saledes modregnes ikke den COZ2,
der ellers fortsat ville optages af de
fiernede traeer. Og hvor palideligt kan
man mene, at skovveesenet i lande
som Rusland, Baltikum eller USA
rapporterer hugsten?

Fra CO2 neutral til
fordoblet udledning i 2050.

Pa baggrund af advarsler fra viden-
skabskomiteen ved det Europeeiske
Miljgagentur forklarede taenketanken
Concito i 2011, at fyring med skovbio-
masse kan fare til en fordoblet udled-
ning af drivhusgasser i 2050, nar andre
kraftveerker i EU keber CO2-kvoterne.
Danmarks Statistik sdvel som Klimara-
det og gkonomer fulgte op taenketan-
ken Concitos udmelding: Det er forkert
at se pa traefyringens CO2-neutralitet
bagleens (‘treeerne frigiver kun den
maengde CO2, de har optaget’). Der
ma fremadrettet regnes med flere
artier, for nye traeers veekst udligner
CO2-startgeelden fra afbreendingen.
Den er en del af klima-problemet

— og ikke af lgsningen.
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Plankalender

10.-11. sep.

16.sep

17. sep.

18. sep.

3. okt.

3.-4. okt.

22.-24.
okt.

23.-24.
okt.

24.-25.
okt.

31. okt.

VVM screening og miljevurdering
www.fve.dk
Silkeborg

Kortlaegning og inspektion med droner
www.fve-kursus.dk
Silkeborg

Myndighedsbehandling omkring LAR
www.fve-kursus.dk

Partnerskaber om baeredygtige
byer og lokalsamfund
www.byplanlab.dk

Kobenhavn

Byplanmedet 2019
www.byplanlab.dk
Kage

Lokalplaner
www.fve-kursus.dk
Silkeborg

Masterclass i udarbejdelse
af potentialekort
www.fve-kursus.dk
Silkeborg

Klimatilpasning
www klikovand.dk
Horsens

Aben Land dagene 2019

Tema: Konflikter i det abne land
www.byplanlab.dk

Middelfart

Forvaltningsret for landinspektorer
www.ida.dk
Vejle

5.-6.nov.

7. nov.

12.-13. nov.

13. nov.

14. nov.

19.-20. nov.

20.-21. nov.

25. nov.

4.-5.dec.

20\ X

Landskabsanalyse
www.fve-kursus.dk
Silkeborg

Forvaltningsret
www.fve-kursus.dk
Silkeborg

Natursagsbehandleren
www.fvc-kursus.dk
Silkeborg

Sommerhuskonferencen 2019
www.byplanlab.dk
Nyborg

Lokalplankataloget
www.fve-kursus.dk
Silkeborg

Bygge- og anlaegsprojekter
www.fvc-kursus.dk
Silkeborg

Lokalplaner i praksis
www.byplanlab.dk
Haderslev

Byplanhistorisk Seminar 2019
www.byplanlab.dk
Kgbenhavn

Landzoneadministration for erfarne
www.fvc-kursus.dk
Silkeborg
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Byudvikling ma anskues fra bade et mikro og
makro niveau. Udviklingen af boligen, hvor
borgerne bor og skaber deres hjem, bar haenge
sammen med udviklingen af byen, hvor man

HVORDAN SKABER Vl grbgjder, Iaesler,k leger, lever, modes, bliver
BOLIGOMRADER MED : :rerbe IlogAek'tek.t &  Byuduvikli ill
ET GODT BOL'GL'V? boligudvikling en afg@rendey rolle gl k?yen.

Malsaetning for succesfuld byudvikling er et godt

God byudvikling og omradefornyelse starter i hverdagsliv, og det starter i det enkelte hjem.
boligens skala og med forstaelsen for boligens
relation til de naerliggende omgivelser. Vi mener at velfeerd, trivsel, engagement og

tilknytning til en bydel skabes igennem forholdet
mellem ”“mit” hjem og ”“vores” kvarter. Nar
kvarteret ses som en forlaengelse af det private
hjem, vil mulighederne for lokale relationer,
empati og feellesskab opsta naturligt.

Gadekeervej

Lottrupgaarden

RAMBGOLL

Kontakt os: Charlotte Mgller: cmx@ramboll.dk / Malene Munch: mmun@ramboll.dk
Instagram: #rambwallarchitects / Facebook: Rambwall Arkitekter




